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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 lutego 2012 r.

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroc

Poz. 581

UCHWALA NR XVI/116/2011
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Armii Krajowej w Lubaniu (Lubamet)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
w zwiazku z uchwatg nr XL/224/2009 Rady Miasta
Luban z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego w re-
jonie Armii Krajowej w Lubaniu oraz po stwierdzeniu
jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przy-
jetego uchwata nr XIV/92/2011 z dnia 4 pazdziernika
2011 r., Rada Miasta Luban uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Armii Krajowej w Lubaniu.

2. Graniceg obszaru objgtego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowiacy
integralna cz¢$¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych
tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II i rysunek planu;

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 1T i rysunek planu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat II;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II;

7) sposoboéw i termindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat II;

8) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia
W tym zakresie zawiera rozdziat I11.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Armii Krajowej w Luba-
niu;

Elektronicznie podpisany przez:
2012.02.10 11:55:29



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 581

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-

nek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej

uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren

0 okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy

przez to rozumie¢ przeznaczenie; ktoére w ramach

realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospo-
darowania bezposrednio z nim zwiazane, warun-
kujace prawidtowe korzystanie z terenu; elemen-
ty te obejmuja w szczegolnosci: dojscia i dojaz-
dy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca po-
stojowe i garaze dla samochodéw mieszkancow

i uzytkownikéw, miejsca oraz urzadzenia wypo-

czynku irekreacji oraz zielen przydomowa;

urzadzenia techniczne obshugujace teren;
uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupehlienie funkcji podsta-
wowej, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOtowych uchwaty;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec

lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-

czeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —

nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i

obiektow, ktorych zagospodarowanie moze

obejmowac nizej wymienione rodzaje uzytkowa-
nia terenu i zabudowy:

a) ushugi w pkt 8;

b) zabudowe mieszkaniowa;

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to

rozumie¢ funkcje terenow i obiektow shuzacych

dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdro-
wia, o$wiaty i nauki, administracji publicznej,
facznosci, bezpieczenstwa publicznego, w tym
strazy pozarne;j),

b) handlu detalicznego,

€) gastronomii,

d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalno$ci biurowej, administracji, (biura
obstugi dziatalnoSci gospodarczej i zarzadza-
nia, agencje, banki, poradnictwo finansowe i
prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ustug informatycznych i tacznosci,

g) wystawienniczej i targowej,

h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwiazanych z obsluga miesz-
kancow/gospodarstw  domowych, tym uslug
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, tapicerskich, pralniczych, wetery-

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

naryjnych oraz naprawy artykuldw i sprzegtu
uzytku osobistego idomowego, z wylacze-
niem naprawy samochodow i motocykli,
produkcji drobnej zwigzanej z obstuga miesz-
kancow/gospodarstw domowych — piekarnia,
cukiernia,

k) kultury i rozrywki,

I) sportu i rekreacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spotecznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 2,0 m poza obrys elewacji bu-
dynku elementow jego architektonicznego
uksztattowania, ktorych taczna szeroko$¢ w calej
szerokosci elewacji budynku od strony drogi nie
moze przekroczy¢ 25%;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabu-
dowy statych obiektow zlokalizowanych (w tym
gospodarczych i garazy) w obrgbie dziatki do
powierzchni tej dziatki;

wysokosci okapu lub gzymsu — nalezy przez to
rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od najnizszego terenu przy
budynku do poziomu okapu/gzymsu gtownego
budynku z dachem stromym;

wysokosci kalenicy — nalezy przez to rozumiec
parametr pionowego gabarytu budynku, mierzo-
ny w metrach od najnizszego terenu przy budyn-
ku do poziomu kalenicy;

kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozu-
mie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym
W ustaleniach planu, jednakowy dla gtownych
potaci dachu;

budynku istniejacym / zabudowie istniejacej —
nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabudowe zre-
alizowane do dnia wejScia w zycie niniejszej
uchwaty;

budynku projektowanym/zabudowie projektowa-
nej — nalezy przez to rozumie¢ budynek/
/zabudowe, ktora moze by¢ zrealizowana w 0b-
szarze planu po dniu wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty.

)

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-

mienione w ust. 1 petnia funkcjg informacyjna.
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Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-

wy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej, zajmujace nie

wigcej niz 30% powierzchni terenu,
b) tereny zieleni urzadzone;j,
c¢) tereny infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony §ro-
dowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,15;
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkalno-ustugowe.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz
odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych;
2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych i pro-
wadzenia ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okre-
$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami.
4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:
1) budynki istniejace do zachowania 0znaczono na
rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ przebudowe oraz rozbudowe i nad-
budowe budynkow istniejacych;
3) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow (bu-
dynkéw projektowanych), zzachowaniem ozna-
czonej na rysunku planu linii zabudowy;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci
1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub przy jej
granicy;
5) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy: oraz zagospodarowania
terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 0,70,
b) wysokos¢ okapu i kalenicy budynku projekto-
wanego przy ul. Armii Krajowej nalezy dosto-
sowa¢ do wysokos$ci okapu budynku przy ulicy
Armii Krajowej nr 24,

c) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow pro-
jektowanych, zlokalizowanych w glebi terenu:
9m,

d) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych, zlokalizowanych w glebi terenu:
15m,

e) kat nachylenia potaci dachu dla budynkéw pro-
jektowanych i nadbudowywanych: 35° —45°;

f) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci okapu
budynku istniejacego, o ile nie zostanie prze-
kroczona wysoko$¢ okapu ustalona dla budyn-
kéw projektowanych;

g) przy przebudowie irozbudowie istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istnieja-
cego kata nachylenia potaci dachu;

h) dach budynkow projektowanych i nadbudo-
wywanych: stromy, o symetrycznych uktadach
potaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dach mansar-
dowy z katem nachylenia potaci dachu: 30°
—55°.

5. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zachowac¢ przepisy niniejszej uchwaly oraz przepi-
sy odrgbne, w tym dotyczace warunkow lokalizacji
zabudowy, dojazdow i ochrony pozarowe;;

2) pod drogi ipod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wiel-
kosciach ina warunkach wynikajacych zprzepi-
sow  odrgbnych oraz potrzeb techniczno-
uzytkowych;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz.: 400 m?,

b) minimalna szer. dz.: 20 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 45° — 90°.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania prze-
strzeni publicznej:

1) w obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie
umieszczanie:

a) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

b) oswietlenia ulicznego,

) no$nikéw reklam i informacji — przeznaczonych
do umieszczenia na elewacjach frontowych bu-
dynku,

d) wyposazenia technicznego przestrzeni publicz-
nej do wysokosci nie przekraczajacej 1,1 m,

e) ogrodzen;

2) elementy wymienione wust. 1, winny zosta¢
uformowane jednorodnie plastycznie i architekto-
nicznie dla obszaru objetego planem — wg zasad
i wzorow ustalonych dla gminnego systemu infor-
macji wizualnej i turystycznej.

3) na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone
wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzen-
nego i tablice informacyjne wylacznie odnoszace
sie do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w da-
nym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
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nastepujacych warunkow:

a) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umiesz-
czanych na elewacji elementéw winny charak-
teryzowac si¢ barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci,

b) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i po-
ziomie,

€) na budynkach istniejacych oraz na budynkach
nowych szyldy inapisy z liternictwa prze-
strzennego umieszczaé w sposob zapewniajacy
harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku,

d) maksymalna powierzchnia zespotu tablic in-
formacyjnych/tablicy informacyjnej na jednej
elewacji budynku nie moze przekroczyc
1,2,

e) na budynkach tablice i szyldy umieszczaé wy-
lacznie w czesci parterowe;;

4) wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu nastg-
pujacych warunkow:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:
1,5m,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych mate-
riatdéw: metalowe (kute) z elementami murowa-
nymi z cegly klinkierowej lub kamienne.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) zachowuje si¢ zjazdy do terenu od ulicy Armii
Krajowej,

2) dla zabudowy w granicach dziatek budowlanych
nalezy zapewni¢ odpowiednia dla potrzeb i przepi-
sow szczegblnych liczbg miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i samochodow gospodar-
czych:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p./

mieszkanie,
b) na potrzeby ustug: 1 m.p./80 m? p.u.,
C) na  potrzeby  obiektow  produkcyjnych:

1 m.p./200 m* p.u.;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
Sciekow, wody deszczowej, dostawy energii elek-
trycznej, gazu i ciepta, ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzanie $ciekow
Z istniejacej sieci komunalnej,

b) odprowadzanie wod deszczowych =z terenu
dziatki do kanalizacji deszczowej lub do pobli-
skiego cieku,

¢) dostawe energii elektrycznej z istniejacych sieci
dystrybucyjnej i urzadzen przedsigbiorstwa

energetycznego zajmujacego sSi¢ przesytem
i dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo
Energetyczne,

d) zaopatrzenie w gaz — z dystrybucyjnej sieci ga-
zowej W uzgodnieniu z operatorem sieci po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekono-
micznych przytaczenia na zasadach okreslo-
nych przez operatora sieci, zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wyko-
nawczymi do tej ustawy,

e) dostawg ciepta z sieci Miejskiego Przedsigbior-
stwa Energetycznego;

4) ustala si¢ sktadowanie czasowe odpadéw wytacz-
nie w miejscach gromadzenia odpadéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisOw
Prawa budowlanego iinnych przepiséw odreb-
nych,

5) dopuszcza sig¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto
z wykorzystaniem nieuciazliwych zrodet ciepta —
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub in-
nych ekologicznych zrodet energii cieplnej, spet-
niajacych wymagania norm i przepisoOw szczegol-
nych,

6) na obszarze objetym planem zaktada si¢ funkcjo-
nowanie stacjonarnej i ruchomej sieci telekomuni-
kacyjnej; urzadzenia i sieci telekomunikacyjne na-
lezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrgbnymi.

8. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie do-

puszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzyt-

kowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDW — droga wewngtrzna — wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia placu pie-
szego i chodnikéw, stanowisk postojowych oraz
zieleni;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustale-
niu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Luban.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Matgorzata Grzesiak
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XV1/116/2011 Rady
Miasta Luban z dnia 29 listopada 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/116/2011 Rady
Miasta Luban z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Armii Krajowej w Lubaniu

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Do wyltozonego w dniach od 09 lutego 2011r. do 09 marca 201 1r. do publicznego wgladu projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Armii Krajowej w Lubaniu,
w terminie do dnia 23 marca 2011r. nie wptyneta zadna uwaga.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XVI/116/2011 Rady
Miasta Luban z dnia 29 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
_ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJLI,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w stanie istniejacym sa wyposa-
zone w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadaja dostep do drég publicznych.

2. Na terenach objetych planem nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy — zwiazane
z obstuga tych terenow.

3. Zaktada sig, ze niezbedne do obshugi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z bezpo-
srednia obstuga zabudowy, bgda realizowane przez poszczegdlnych inwestoroOw oraz przedsigbiorstwa energe-
tyczne.
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