DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 listopada 2016 r.
Poz. 4840

UCHWALA NR XXV1/186/2016
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno-zachodniej cze$ci miasta Luban

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), w zwiazku z uchwatla
Nr X1/74/2015 Rady Miasta Luban z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poinocno-zachodniej czeséci
miasta Luban, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban przyjetego uchwala Nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30
listopada 1999 r. ze zmianami, Rada Miasta Luban uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potnocno-zachodniej czesci miasta Luban.

2. Granic¢ obszaru objg¢tego zmianami w miejscowym planie oznaczono na rysunkach zmian w planie
miejscowym, stanowiacych zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki zmian planu nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4, sporzagdzone na mapach w skali 1:1000,
stanowigce integralng czg$¢ zmian w planie miejscowym;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w planie miejscowym;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu miejscowego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen zmian w planie miejscowym.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianach w planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potnocno-zachodniej cze$ci miasta Luban;

2) rysunku zmian w planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian w planie miejscowym
stanowiace zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
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3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmian w planie powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniami i warunkami zawartymi
w rozdziale 2, przeznaczenie obejmujace zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
b) dziatalnos$ci biurowe;j,

C) gastronomii,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
e) ustug turystyki,

f) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego,

0) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
h) ustug informatycznych i tgcznosci,

i) poligrafii, reklamy, dziatalno$ci wystawienniczej i targowe;j,

J) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) ochrony zdrowia,

1) kultury i rozrywki,

m) ustug publicznych, w zakresie: sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety
lekarskie), administracji publicznej, facznos$ci, bezpieczenstwa publicznego;

6) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
b) zabudowe ustugows;

7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym symbolem MWU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) zabudowe ustugows;
8) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,
C) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

9) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;
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10) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu gornej, najwyzszej
polozonej jego krawedzi elewacji / attyki;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
lub zabudowe istniejacg na obszarze zmian w planie w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

13) budynku nowym (projektowanym lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym budynki, ktore moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze zmian w planie miejscowym
po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian w planie miejscowym sg obowigzujacymi
ustaleniami zmian w planie miejscowym:

1) granica obszaru objg¢tego zmianami w planie miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmian w planie miejscowym nie wymienione w ust.1 pelnia funkcje
informacyjna.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okre$laja uchwata oraz rysunki zmian w planie miejscowym.

2. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowymi i literowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmian
w planie miejscowym linie rozgraniczajace.

5. Zasady zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu,

jak 1 przeznaczenie uzupetniajace terenow, okresla rozdziat 2.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu (obejmujace w szczegolnosci: obiekty i urzadzenia uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowe;,
no$niki reklamy i informacji, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, miejsca wypoczynku i zielen).

Rozdzial 2.
Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Na rysunku zmian w planie miejscowym nr 1 wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego nr 1 symbolem 1MN zawiera
tabela nr 1.
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Tabela nr 1

Ustalenia dla terenu 1MN wyznaczonego na rysunku zmian w planie miejscowym nr |

Przedmiot ustalen

Ustalenia

1

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

P rzezpaczcnic 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, infrastruktura drogowa, urzadzenia i
renw budowle infrastruktury techniczne;j.

11 1. | Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

Zasady ochr.ony i 2. | Wzdtuz granic terenow i granic dzialek budowlanych wprowadzic zielen izolacyjna.
;::gt:::c‘ag;a::az 3.| Zapewni¢ dostgp do istniejacych przewodow sieci uzbrojenia infrastruktury
zasady ksztaltowana te_cl}nicznej. w tym istniejacego wodociagu, znaczonego na rysunku zmian w planie
zabudowy migjscowym.

4. | Teren stanowi obszar zwiazany z poprawa zagospodarowania zabudowanych dziatek
budowlanych, istniejacego osiedla domow jednorodzinnych przy ul. Agatowe;j.

11 1. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75%.

Parametry 2. | Maksymalna wysoko§¢ stacji transformatorowych oraz budowli i1 urzadzen

ksztattowania wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych 1 gazowych, z wyjatkiem

’ab“‘_‘,"‘."Y ERE masztow 1 stlupow: 2,5 m; maksymalna wysokos$¢ masztow 1 stupow: 15 m.

wskazniki

zagospodarowania

terenu

v I.| Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami halasu jak tereny przeznaczone

Zasady ochrony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Srodowiska, przyrody 5 | Dopuszcza sie wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do

LE;?:;:‘:;T"O s przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i

i spoaoby 59 & zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o

zagospodarowania przepisy odrebne.

terend 3.| Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenow, takich jak drogi, parkingi,

podlegajacych place manewrowe, ktore moga by¢ zanicczyszczape substancjami ropopochodnmi.

ochronie, ustalonych nalezy podczyszcza¢ w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania

na podstawie powierzchni czeSciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko

Odl‘s?bf’)'Ch gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

przepisow, wtym [ 4 1 Teren zagospodarowaé zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej — gatunkowo

:'g:j:oﬁ(;";'r;e&h zroznicowanych ze wzgledu na wysokoS¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne

szczcgélnégo wlasciwosci w ciagu roku.

zagroZenia powodzig 5.| Teren obejmuje krajobraz kulturowy jako zurbanizowany miejski.

oraz obszardw Zasady ksztaltowania krajobrazu okres$laja ustalenia rubryki IT i I11.

osuwania si¢ mas 6 | Na obszarze zmian w planie nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,

ziemnych. ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Vv 1. | Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty 1 znaleziska

Zasady ochrony archeologiczne.

dziedzictwa 2. | Narysunku zmian w planie oznaczono stanowisko archeologiczne.

l::g;fott%?a; débr 3.| Zasady ochrony zabytkow archeologicznych 1 zasady prowadzenia badan

kultury wspélczesnej archeo_logiczny_ch, w zwiqzku ze zmi'fmq zagospoc?arowan.ia terenu, na ktorym
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, okreslaja przepisy odrgbne.

4. | Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i1 zasady postgpowania w zwiazku z
wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkow
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

5. Na obszarze zmian w planic nie wystepuja elementy zagospodarowania

przestrzennego dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;.

Vi
Szczegotowe zasady 1
warunki scalania 1

podziatu

niecruchomosci

Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 15 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

3)  kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—120°.
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Vil
Zasady modernizacji,

Obstuga komunikacyjna terenow od strony istniejacej zabudowy osiedla domow
jednorodzinnych — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

rozbudowy 1 budowy
systemow

Wyklucza si¢ obstuge komunikacjg terenu z istniejacej — zlokalizowanej przy
polnocnej granicy terenu — drogi krajowej nr 30 (ulicy Papieza Jama Pawla II).

komunikacji 1
mfrastruktury
technicznej

W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe
migjsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych
czasowo, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingow3a.

Minimalna liczbg miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowe]j ustali¢
przyjmujac wskaznik: | miejsce postojowe / | mieszkanie.

Migjsca postojowe realizowac¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dzialki.

Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewni¢ w
minimalnych iloSciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla
drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Scieckow do istnigjacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow bytowych lub
do zbiornikow bezodplywowych, na warunkach okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych w sposob indywidualny — do gruntu lub
istniejacego cieku, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

4) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen energetycznych,

5) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej.

Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy
odrebne.

Dopuszcza si¢ zasilanie w energie z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczjacej 100 kW.

VIl

Szcezegolne warunkow
zagospodarowania
terend w oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy

Na terenie IMN ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

VIl

Sposoby 1 terminy
Lymezasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i

uzytkowania terendow

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow
odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 6. 1. Na rysunku zmian w planie miejscowym nr 2 wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1MNU.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmian w planie miejscowym nr 2 symbolem 1MNU

zawiera tabela nr 2.
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Tabela nr 2

Ustalenia dla terenu IMNU wyznaczonego na rysunku zmian w planie miejscowym nr 2

Przedmiot ustalen

Ustalenia

|
Przeznaczenie

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ushigowe;.

terenow 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, infrastruktura drogowa, droga
wewnetrzna, urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej.
3. | Dopuszcza lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5lit.a — m.
1 I.| Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmian w planie
Zasady ochrony 1 miejscowym oraz ustalenia rubryki 1.
ksztaltowania fadu |5 "T"po7a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen
PIZBHIZERNE 30 ora infrastruktury technicznej oraz drogowej.
zasady ksztaltowan X : : :
zabudowy 3. | Ustala si¢ nastepujace zasady kstaltowama budynkow: .

1) rzut budynku uksztaltowac jako prostokatny lub jako uklad prostokatnych w
rzucie jego czesci;

2) dachy ksztatltowac jako strome dwuspadowe i wielospadowe, pokryte dachowka
lub materialem dachowkopodobnym lub blachodachowka; na budynkach
gospodarczych 1 garazach (wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego) dopuszcza si¢ dach plaski, taras lub dach stromy jednospadowy;

3) dach plaski lub taras nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

4) stosowac pokrycie dachu koloru czerwonego / ceglanego, bragzowego lub szarego
(grafitowego);

5) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow
wzbogacajacych bryle dachu, takich jak lukarny i dodatkowe dachy —
zwienczajace wysunigte w rzucie elementy budynku (ryzality, ganki,
przedsionki, strefy wejsciowe), przeszklonych elewacji, elementow konstrukcji
szachulcowej 1 deskowanych elewacji, jak i1 elementow z kamienia lub z cegly
klinkierowej;

6) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke $cian elewacji budynkow.

4. | Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych
energie z odnawialnego zrodla energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
111 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmian w planie miejscowym, usytuowane w
Parametry odleglosci od granic terenu od 2 m do 18 m.
ksztattowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,30.
Za‘bucli.o‘.”)f S 3. | Intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: minimalna — 0,10; maksymalna — 0,65.
wskazniki — - T — e >
zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna le%?“(l budowlanej: 30%.
terenu 5. | Maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / attyki budynku: 5,5 m.
6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 10,5 m.
7. | Maksymalna wysoko§¢ stacji transformatorowych oraz budowli 1 urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych 1 gazowych, z wyjatkiem

masztow i shupow: 3,5 m; maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow: 11 m.

8. | Maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 21 m.

9. | Kat nachylenia glownych polaci dachu stromego: 35°— 45°.
v 1. | Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami halasu jak tereny przeznaczone
Zasady ochrony pod zabudowg mieszkaniowo-usiugowa.
érodowislsa, 2. | Uwzgledniac lokalizacjg ciekow i rowow melioracyjnych oraz zapewnic ich ochrong;
‘g?;gfgz :x dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych 1 ciekow kolidujacych z
Imljlur owego, planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreSlonych w przepisach
granice 1 sposoby odrebnych.
zagospodarowania |3. | Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do
erenow przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
podlegajacych zbierania odpadow, w tym odpadoéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o
ochronie, przepisy odrgbne.
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