DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 marca 2019 r.

Poz. 1505

UCHWALA NR V1/37/2019
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Srédmiesciu miasta Luban — terenéw przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego,
Parkowej i Lakowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz. 994 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr
XLVII/333/2018 Rady Miasta Luban z 24 dnia kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Srodmiesciu miasta
Luban — terendéw przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego, Parkowej i Lakowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetego
uchwala nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami, Rada Miasta
Luban uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w $rodmiesciu miasta Luban — terendw przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego, Parkowej i L.agkowe;.

2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu oznaczono na rysunkach zmiany miejscowego
planu, stanowigcych zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki zmiany miejscowego planu nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4, sporzadzone na mapach w skali
1:1000, stanowigce integralng cze¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen zmiany miejscowego planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianach w miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w srédmiesciu miasta Luban — terendw przy ulicy Mickiewicza,
Dabrowskiego, Parkowej i L.akowej;
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2) rysunku zmiany miejscowego planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany miejscowego planu
stanowiace zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmian w planie powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan;

4) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane, jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniami i warunkami zawartymi
w rozdziale 2, przeznaczenie obejmujace zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
b) dziatalnosci biurowe;j,

¢) gastronomii,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
e) ustug turystyki,

f) ustug drobnych zwiazanych z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego,

g) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancéw / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
h) ustug informatycznych i tacznosci,

i) poligrafii, reklamy, dzialalno$ci wystawienniczej i targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) ochrony zdrowia,

1) kultury i rozrywki,

m) ushug publicznych, w zakresie: sportu irekreacji, kultury, ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety
lekarskie), administracji publicznej, tacznos$ci, bezpieczenstwa publicznego;

6) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
b) zabudowg ustlugowa;

7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym symbolem MWU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowg ustlugowa;
8) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,

e) parkingi;
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9) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od §redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

10) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu goérnej, najwyzszej
polozonej jego krawedzi elewacji / attyki;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) budynku istniejagcym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce lub
zabudowg istniejaca na obszarze zmian w planie w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaty;

13) budynku nowym (projektowanym lub nowej zabudowie) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze zmian w planie miejscowym po
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany miejscowego planu sa obowigzujacymi
ustaleniami zmian w planie miejscowym:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany miejscowego planu nie wymienione w ust.l petig funkcje
informacyjna.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okreslajg uchwata oraz rysunki zmiany miejscowego planu.

2. Wydzielone tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany
miejscowego planu linie rozgraniczajace.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i przeznaczenie uzupehiajace terenéw, okresla rozdziat 2.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia
budowlane iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisow
odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: zielen, urzadzenia
rekreacyjne oraz obiekty matej architektury i obiekty gospodarcze.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 5. 1. Na rysunku zmiany miejscowego planu nr 1 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW 1;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW?2;
3) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony symbolem KDW1.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany miejscowego planu nr 1 symbolami MW1, MW2
oraz KDW1 zawiera tabelanr 1, nr 2 1 nr 3.
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Tabela nr 1

Ustalenia dla terenu MW1
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 1.

Przedmiot ustalen

Ustalenia

L
Przeznaczenie
terenow.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2.

Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, =zielen wurzadzona, infrastruktura
techniczna, infrastruktura drogowa, garaZe.

Ustugi dopuszcza sie wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych o
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynkéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej.

1I.

Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz
zasady ksztaltowana
zabudowy.

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany
miejscowego planu oraz ustalenia rubryki I11.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Teren objety zmiana miejscowego planu stanowi zabudowe srédmiejska
zabytkowa.

Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z
sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile stykajace
sie ze sobg budynki usytuowane zostana wzdtuz wspdélnej linii zabudowy.
Dopuszczenie dotyczy nieruchomosci posiadajacej zabudowe na granicy
dziatki oraz nowej zabudowy zwartej (segmentowej).

Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na wlasne
potrzeby z odnawialnego Zrédla energii, wykorzystujacych wyltacznie energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Lokalizacje obiektéw gospodarczych, garazy i infrastruktury technicznej
dopuszcza sie na samodzielnych dziatkach budowlanych.

Ustala si¢ zasady przebudowy i rozbudowy budynku zabytkowego (budynku

przy ul. Armii Krajowej 29):

1) zachowac bryle i wysokos¢ budynku, uklad i geometri¢ dachu oraz jego
elementy architektonicznego uksztaltowania podlegajace ochronie;

2) rozbudowe i przebudowe dopuszeza sie wylacznie od strony tylnej elewacji
budynku, od strony wnetrza podwdrzowego (od strony zaplecza);

3) rozbudowa moze obejmowaé¢ maksymalnie 10% powierzchni zabudowy
budynku;

4) rozwiqzania  architektoniczne  uksztaltowa¢ w  nawiazaniu  do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy
architektonicznego jego uksztaltowania, ktére podlegaja ochronie;
wykluczyé elementy architektonicznego uksztaltowania budynku oraz
materialty  wykonczeniowe  niedostosowane do  dotychczasowego
historycznego uksztaltowania budynku, w tym okladziny z tworzyw
sztucznych;

5) zastosowac materialy budowlane wystepujace w elewacji frontowej.

Ustala sie nastepujace zasadny przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
istniejacego budynku (budynku przy ul. Mickiewicza 18) oraz ksztaltowania
nowego budynku:

1) nowa zabudowe lokalizowa¢ wzdluz drogi wewnetrznej KDW1 — zgodnie z
okreslong na rysunku zmiany miejscowego planu nieprzekraczalna linig
zabudowy;

2) rozwigzania architektoniczne nowego budynku uksztattowac¢ w nawigzaniu
do zasad  historycznej (klasycznej) kompozycji fasad kamienic
wystepujacych w rejonie ulic Armii Krajowej 1 Mickiewicza; uwzgledni¢ w
szczegolnosci proporcje elementow architektonicznego ich uksztaltowania
wyznaczajace podzialy poziome i pionowe;
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3) stosowa¢ dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, w tym
czterospadowy; budynku istniejacego mozliwy do zachowania;

4) dla dachu wielospadowego i czterospadowego przewidziec kalenice glowna
(wzdluz dluzszej sciany budynku), ktérej diugos¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 60% dlugosci elewacji budynku;

5) zréznicowaé wysokos¢ kondygnacji parteru i kondygnacji wystepujacych
na poziomie pietra; wysokos¢ parteru (w swietle stropéw) powinna byc
wyzsza od wysokosci pomieszczenia na pietrze w zakresie od 15% do 25%;

6) istnigjacy budynek przy ul. Mickiewicza z nowym budynkiem powinny
tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba architektonicznie i kolorystycznie
powiazanych i zharmonizowanych fasad;

7) na pokrycie dachu stromego stosowa¢ dachéwke ceramiczna koloru
ceglastego (czerwonego nawiazujacego do dachowki ceramicznej);

8) w  rozwigzaniach  architektonicznych  budynkéw  (nowego i
przebudowywanego przy ul. Mickiewicza) dopuszcza sie dach phaski i
tarasy obejmujace tacznie nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy
budynku; maksymalna wysokos¢ elewacji z dachem plaskim lub tarasem
nie moze przekroczy¢ wysokosci okapu budynku.

9. | Dla obiektéw gospodarczych 1 garazy stanowiacych osobne budynki
(zlokalizowane oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi) ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania:
1) dopuszcza si¢ wylacznie garaze jako obiekty murowane; wyklucza sie
lokalizacje garazy blaszanych i niezwiazanych trwale z gruntem;
2) zespot garazy w zabudowie zwartej (szeregowej) uksztaltowaé jako ciag
jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach i z
jednakowym pokryciem dachu.
ML 1. | Linie zabudowy - zgodnie 2z rysunkiem zmiany miejscowego planu,
Parametry usytuowane w odleglosci od granic terenu od 0 m do 6 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaZznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,50 (z zastrzezeniem
zabudowy oraz pkt 11).
wskazniki 3. | Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,60; maksymalna:
zagospodarowania 1.95 (z zastrzezeniem pkt 11).
terenu. 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25% (z
zastrzezeniem pkt 11).
5. | Maksymalna wysokosc okapu lub elewacji / attyki budynku: 10.5 m; budynku
zabytkowego: istniejaca do zachowania.
6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 16,5 m:; budynku zabytkowego:
istniejaca do zachowania.
7. | Maksymalna wysokos¢ garazy szeregowych usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej poza budynkami mieszkalnymi: 3.1 m.
8. | Maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowych oraz budowli i urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych, z wyjatkiem
masztéw i stupéw: 2,5 m; maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw: 7 m.
9. | Maksymalna szerokosc elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 25 m.
10. | Kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego:
1) budynku mieszkalnego: od 35°do 55°;
2) budynkdéw gospodarczych 1 garazy (zlokalizowanych oddzielnie, poza
budynkami mieszkalnymi): od 0°do 40°,
11. | Dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz infrastruktury, zlokalizowanych

na samodzielnych dziatkach budowlanych ustala sie nastepujace wskaZniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;

2) intensywnosc dziatki budowlanej: 0.5 - 1,0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.
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IV. 1. | Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami halasu jak tereny

Zasady ochrony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (érédmiejska).

srodowiska, 2. | Dopuszcza sie¢ wylacznie czasowe (wstepne) magazynowanie odpadow,

przyrody i stosownie do przepiséw ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego

krajobrazu (wstepnego) magazynowania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy

kulturowego, granice okreslac w oparciu o przepisy odrebne.

i sposoby 3. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

zagospodarowania szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

terenOow 4. | Teren zagospodarowac zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej —

podlegajacych gatunkowo zréZznicowanych ze wzgledu na wysokosc, pokrdj, walory ozdobne

ochronie, ustalonych oraz zmienne whasciwosci w ciagu roku.

na podstawie 5. | Teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu Kulturowego srédmiejskiego

odr '?b_“)"Ch (zabytkowego). Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslaja ustalenia rubryki 11,

przepisow, w tym miv.

terenéw gérniczych, | 6. | Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wyslepuja tereny i obiekty

a takze obszaréw podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym

szezegblnego tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary

zagrozenia powodzia osuwania sie¢ mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i wdd

oraz Ub{‘zﬂfﬁw podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

asuwania sig mas 7. | Dla obszaru objetego zmiana miejscowego planu obowiazuje uchwala

demnych. Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddziwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

V. 1. | Ochrona obejmuje sie:

Zasady ochrony 1) zabytkowy sr6dmiejski uktad urbanistyczny miasta (w rejonie ulic Armii

dziedzictwa Krajowej i Mickiewicza) skladajacy sie « kamienic migjskich i budynkéw

kulturowego i ustugowych, objety strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej;

zabytkéw oraz dobr 2) budynek zabytkowy przy ul. Armii Krajowej 29 objety gminna ewidencja

kultury zabytkow.

wspolczesnej. 2. | Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku zmiany miejscowego planu,

3 | Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania
budynku zabytkowego:

1) bryla budynku;

2) uksztaltowanie elewacji w tym podziatow i elementéw dekoracyjnych;
3) uksztaltowanie typu, pokrycie oraz geometrii dachu;

4) stolarka drzwi i okien;

5) detal architektoniczny.

4. | Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu okreslaja postanowienia zawarte w rubrykach [, 11, I11, IV.

5. | Granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej jest réwnoznaczna ze strefa
ochrony archeologicznej w obrebie ktérej — zgodnie przepisami odrebnymi —
istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

6. | Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budows
obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

7. | Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustalic zasady ochrony
ddbr kultury wspdélczesnej.

VL 1. | Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Szczegolowe zasady
i warunki scalania i

1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m*;
2) minimalna szerokosc frontu dziatki: 3 m;
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podzialu 3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
nieruchomogci. 100°,

VII. Obsluge komunikacying terenu ustala sie z istniejacych ulic zlokalizowanych
Zasady w otoczeniu obszaru objetego zmiang miejscowego planu tj. ulicy

moderni zacji,
rozbudowy i budowy
systemow
komunikacji i
infrastruktury
technicznej.

Mickiewicza, Armii Krajowej oraz drogi KDWI - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Migjsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dzialki lub w garazach — wolnostojacych lub
przybudowanych i wbudowanych w budynek mieszkalny, w tym
wielostanowiskowych — podziemnych i nadziemnych.

Ustala sie wskaZniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /2 mieszkania;
2) na zabudowe ustugowa — | miejsce postojowe / 80 m” p.u.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié
w minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach
odrebnych dla drée publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala sig ogélne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszeza
si¢ rozwiazania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub w sposéb indywidualny (na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych);

4) dostawa energii elektrycznej i gazu 2z istniejacych sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego;

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszcza sie ogrzewanie
obiektu o indywidualne instalacje grzewcze.

Minimalne odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
rzepisy odrebne.

Dopuszcza sig zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna lub cieplo z odnawialnych
Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylacznie
energie promieniowania sfonecznego.

VIII

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terenéw.,

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
przepisow odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
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Tabela nr 2

Ustalenia dla terenu MW2
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 1.

Przedmiot ustalen

Ustalenia

L
Przeznaczenie
terendw.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

%

Przeznaczenie uzupelniajace: uslugi, zielen urzadzona. infrastruktury
technicznej, infrastruktura drogowa, garaze.

L5

Ustugi dopuszcza sie wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych o
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

IL.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
rasady ksztaltowana
zabudowy,

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany
miejscowego planu oraz ustalenia rubryki 111

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowe;j.

Teren objety zmiana miejscowego planu stanowi zabudowe srédmiejska —
zabytkowa.

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1.5 m od granicy z
sasiednia dziatkq budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile stykajace
sie ze soba budynki usytuowane zostana wzdluz wspdlnej linii zabudowy.
Dopuszczenie dotyczy nieruchomosei posiadajacej zabudowe na granicy
dzialki oraz nowej zabudowy zwartej (segmentowej).

Na dachach budynkéw oraz na terenie dezialek budowlanych dopuszcea sie
lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na wlasne
potrzeby z odnawialnego Zrédla energii, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Lokalizacje obiektéw gospodarczych, garazy i infrastruktury technicznej
dopuszcza sie na samodzielnych budowlanych.

Ustala sie nastepujace zasadny ksztattowania nowego budynku;

1) nowa zabudowe lokalizowaé wzdluz drogi wewnetrznej KDW 1 — zgodnie z
okreslona na rysunku zmiany miejscowego planu nieprzekraczalng linia
zabudowy:

2) rozwigzania architektoniczne nowego budynku uksztaltowac w nawigzaniu
do zasad  Thistorycznej (klasycznej) kompozycji fasad kamienic
wystepujacych w rejonie ulic Armii Krajowej i Mickiewicza; uwzgledni¢ w
szczegdlnosci proporcje elementéw architektonicznego ich uksztaltowania
wyznaczajace podziaty poziome i pionowe;

3) stosowac¢ dach stromy dwuspadowy
czterospadowy;

4) w uksztattowaniu dachéw dopuszcza sie okna polaciowe, lukarny i drobne
zadaszenia z kalenica usytuowana poprzecznie do gléwnej potaci i kalenicy
dachu, w tym szczytowe zadaszenia usytuowane nad ryzalitami stref
wejéciowych w osi budynku;

5) dla dachu wielospadowego i czterospadowego przewidziec kalenice gléwna
(wzdtuz dluzszej sciany budynku), ktérej dlugos¢ powinna wynosic co
najmniej 60% dlugosci elewacji budynku;

6) czes¢ parteru  wyréznic  dodatkowo zréznicowanymi
materiatowymi i kolorystyka;

7) na pokrycie dachu stromego stosowac dachéwke ceramiczna koloru
ceglastego (czerwonego nawigzujacego do dachowki ceramicznej);

8) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza sie dach plaski i tarasy
obejmujace tacznie nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysokos¢ elewacji z dachem plaskim lub tarasem nie moze
przekroczy¢ wysokogei okapu budynku.

lub  wielospadowy, w tym

rozwiazaniami

Dla obiektéw gospodarczych i garazy stanowiacych osobne budynki
(zlokalizowane oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi) ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania:
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1) dopuszcza sie wylacznie garaze jako obiekty murowane; wyklucza sie
lokalizacje garazy blaszanych i niezwiazanych trwale z gruntem;

2) zespét garazy w zabudowie zwartej (szeregowej uksztaltowac jako ciag
jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach i z
jednakowym pokryciem dachu.

L.

Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany miejscowego planu

Parametry usytuowane w odlegtosci od granic terenu od 0,75 m do 5 m.

ksztattowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 (z zastrzezeniem

zabudowy oraz pkt 11).

wskazniki 3. | Intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: minimalna: 0,60; maksymalna:

zagospodarowania 2,0 (z zastrzeZeniem pkt 11).

terenu, 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25% (z
zastrzezeniem pkt 11).

5. | Maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / attyki budynku: 10,5 m.

6. | Maksymalna wysokosc¢ kalenicy budynku: 16 m.

7. | Maksymalna wysokos¢ garazy szeregowych usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej poza budynkami mieszkalnymi: 3,1 m.

8. | Maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowych oraz budowli i urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych, z wyjatkiem
masztéw i shupéw: 2,5 m; maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw: 7 m.

9. | Maksymalna szerokosc¢ elewacji budynku wezdhuz frontu dziatki: 25 m.

10. | Kat nachylenia gléwnych polaci dachu stromego:

1) budynku mieszkalnego: od 35° do 55°;
2) budynkéw gospodarczych i garazy (zlokalizowanych oddzielnie, poza
budynkami mieszkalnymi): od 0°do 40°.

11. | Dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz infrastruktury, zlokalizowanych na
samodzielnych dzialkach budowlanych ustala sie nastgpujace wskaZniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;

2) intensywnos¢ dziatki budowlanej: 0,5 - 1.,0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25%.
V. I. | Tereny podlegajga ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny
Zasady ochrony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (Srédmiejska).
srodowiska, 2. | Dopuszcza sie¢ wylacznie czasowe (wstgpne) magazynowanie odpaddéw,
przyrody i stosownie do przepiséw ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego
krajobrazu (wstepnego) magazynowania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy
kulturowego, okreslac w oparciu o przepisy odrebne.
granice i sposoby 3. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
zagospodarowania szczelnych odprowadzic¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
terenéw 4. | Teren zagospodarowac zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej -
podlegajacych gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysokosé, pokréj, walory ozdobne
ochronie, ustalonych oraz zmienne wlasciwosci w ciagu roku.
na podstawie 5. | Teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego srédmiejskiego
odrgbnych (zabytkowego). Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslaja ustalenia rubryki 11,
przepiséw, w tym nmiv.
terenéw gorniczych, | 6, [ Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja tereny i obiekty
a takZe obszar6w podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
szczegélqegﬂ tereny gornicze, obszary szczegblnego zagroZenia powodzia, obszary osuwania
zagroiepla sie mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i wéd podziemnych oraz
powodzig oraz 3 krajobrazy priorytetowe.
obszar6w osuwania |7 Dla obszaru objetego zmiana miejscowego planu obowiazuje uchwala

sie mas ziemnych,

Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoglaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
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eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

V. Ochrona obejmuje sie zabytkowy s$rodmiejski uklad urbanistyczny miasta (w
Zasady ochrony rejonie ulic Armii Krajowej i Mickiewicza) objety strefa .B” ochrony
dziedzictwa konserwatorskiej.
kulturowego i Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku zmiany
zabytkéw oraz dobr miejscowego planu.
Kultury Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
wspolczesne). terenu okreslaja postanowienia zawarte w rubrykach 1, I, 111 IV,
Granica strefy ,B" ochrony konserwatorskiej jest réGwnoznaczna ze strefa
ochrony archeologicznej w obrebie ktdrej — zgodnie przepisami odrebnymi —
istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.
Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.
Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony
dobr kultury wspélczesnej.
VL Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Szczegblowe zasady
i warunki scalania i

1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m*;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;

podziatu 3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
nieruchomosei. 120°.

VIL Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie z istniejacej ulicy zlokalizowanych w
Zasady otoczeniu obszaru objetego zmiana miejscowego planu (ul. Mickiewicza) oraz
modernizacji, zdrogi KDW1.

rozbudowy i Miejsca parkingowe na terenie realizowaé w formie stanowisk postojowych,

budowy systeméw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej.

usytuowanych na terenie dzialki lub w garazach — wolnostojacych lub
przybudowanych i wbudowanych w budynek mieszkalny, w tym
wielostanowiskowych — podziemnych i nadziemnych.

Ustala sie wskazniki, okreslajace minimalna liczbe miejsc do parkowania:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — | miejsce po;suojowe / 2Zmieszkania;
2) na zabudowe ustugowa — | miejsce postojowe / 80 m™ p.u.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnic
w minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach
odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub w sposéb indywidualny (na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych):

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego;

5) obshuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszeza si¢ ogrzewanie
obiektu o indywidualne instalacje grzewcze.

Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odrebne.

Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych
urzadzenn wytwarzajacych energie elektryczna lub cieplo z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylacznie
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energie promieniowania stonecznego.

VIIL

Sposoby i terminy
tymezasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terenow

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
przepiséw odrebnych,

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

Tabela nr 3

Ustalenia dla terenu KDW1
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 1.

Przedmiot ustalen

Ustalenia

L 1. | Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem KDWI1: teren
Przeznaczenie drogi wewnetrznej.

terenow. 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.

1. I. | Uklad drogi i powiazania ukladu komunikacyjnego, okresla rysunek
Zasady zmiany miejscowego planu i uchwata.

modernizacji, 2. | W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrebnymi
rozbudowy i elementy przekroju drogowego (drogi) oraz obiekty i urzadzenia
budowy systemow techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu
komunikacji i (w tym tablice i urzadzenia obstugi ruchu drogowego oraz tablice
infrastruktury turystyczne i informacyjne).

technicznej. 3. | Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 5.8 m.

4. | Szerokos¢ jezdni nie moZe by¢ mniejsza niz 4,5 m,

5. | W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, przewodéw i
sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreglonych w przepisach
odrebnych.

6. | Maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, z
wyjatkiem masztéw i stupéw, nie moze przekroczy¢ 1,5 m, stupéw i
masztow: 7 m.

IIL l. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
Sposoby i terminy przepiséw odrebnych.

lymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania i

uzytkowania

terenow.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy;

2) parametrow ksztaltowania

zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury) oraz wskaZnikow

ragospodarowania terenu;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.
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§ 6. 1. Na rysunku zmiany miejscowego planu nr 2 wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MN,MW1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 2 symbolem MN,MW1
zawiera tabela nr 4.
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Tabela nr 4 Ustalenia dla terenu MN.MW1
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 2.
Przedmiot ustalen Ustalenia
L. 1. | Przeznaczenie  podstawowe: teren  zabudowy  mieszkaniowej
Przeznaczenie jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
terenow. 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, zielen urzadzona, infrastruktury
technicznej, infrastruktura drogowa, garaze.

3. | Ushugi dopuszcza sie wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych o
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

IL. 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany

Zasady ochrony i miejscowego planu oraz ustalenia rubryki I11.

ksztatltowania tadu 2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje

przestrzennego oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej.

zasady ksztaltowana | 3, | Teren objety zmiang miejscowego planu stanowi zabudowe srédmiejska.

zabudowy. 4. | Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1.5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

5. | Na dachach budynkéw oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na
wlasne potrzeby z odnawialnego zZrodia energii, wykorzystujacych
wylacznie  energie  promieniowania  stonecznego o0  mocy
nieprzekraczajacej 50 kW.

6. | Dla obiektow gospodarczych i garazy stanowiacych osobne budynki
(zlokalizowane oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi) ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania:

1) dopuszcza sie wylacznie garaZe jako obiekty murowane; wyklucza sie
lokalizacje garazy blaszanych i niezwiazanych trwale z gruntem;

2) zesp6l garazy w zabudowie zwartej (szeregowej uksztaltowaé jako
ciag jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych
gabarytach i z jednakowym pokryciem dachu.

7. | W rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza sie dach plaski i tarasy
obejmujace tacznie nie wiecej niz 15% powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysokos¢ elewacji z dachem ptaskim lub tarasem nie moze
przekroczy¢ wysokosci okapu budynku.

11 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany miejscowego planu,
Parametry usytuowane w odleglogei od granic terenu od 1.4 m do 13 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0.35.

zabudowy oraz 3. | Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,9;
wskaZniki maksymalna: 1,5.

zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.
terenu. 5. | Maksymalna wysokog¢ kalenicy, okapu: istniejaca do zachowania

6. | Maksymalna wysokog¢ garazy s usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej poza budynkami mieszkalnymi: 3.1 m.

7. | Maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowych oraz budowli i
urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych,
z wyjatkiem masztow i stupow: 1,5 m; maksymalna wysoko$¢ masztéw i
stupGw: 7 m.

8. | Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdluz frontu dziatki: 24 m.

IV. 1. | Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny
Zasady ochrony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (Srédmiejska).
srodowiska, 2. | Dopuszcza sie wylacznie czasowe (wstepne) magazynowanie odpadow,
preyrody i stosownie do przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc
krajobrazu czasowego (wstepnego) magazynowania odpadéw, w tym odpadéw
kulturowego, komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

granice i sposoby 3. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
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zagospodarowania
terendw
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisdéw, w tym
terendw gérniczych,
atakze obszaréw
szczegllnego
zagrozenia
powodzig oraz
obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Teren zagospodarowacé zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej —
gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysokos¢, pokrdj, walory
ozdobne oraz zmienne wlasciwosci w ciagu roku.

Teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
srédmiejskiego  (zabytkowego). Zasady ksztaltowania krajobrazu
okreslaja ustalenia rubryki 111 111, V.

Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i
wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Dla obszaru objetego zmiana miegjscowego planu obowiazuje uchwata
Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoglaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

V.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspolezesnej.

Ochrona obejmuje sie zabytkowy srédmiejski uktad urbanistyczny miasta
(rejonu ul. Dabrowskiego) objety strefa ..B"” ochrony konserwatorskiej.

Granice strefy ..B” ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku
zmiany miejscowego planu.

Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu okreslaja postanowienia zawarte w rubrykach I,
11, 111, TV.

Granica strefy . B ochrony konserwatorskiej jest rtdbwnoznaczna ze strefa
ochrony archeologicznej w obrebie Kkitdrej — zgodnie przepisami
odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku
ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz
budowa obiektéw budowlanych, okreglaja przepisy odrebne.

Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrych nalezy ustalié zasady
ochrony débr kultury wspdétczesne;j.

VI
Szezegotowe zasady
i warunki scalania i

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 18 m™;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;

podziatu 3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
nieruchomosci, 100°.

VIIL Obstuge komunikacyjng terenu wustala sie z istniejacych ulic
Zasady zlokalizowanych w otoczeniu obszaru objetego zmiang miejscowego
modernizacji, planu, tj. ulicy Dabrowskiego.

rozbudowy i Miejsca parkingowe na terenie realizowac w formie stanowisk w formie

budowy systeméw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej.

stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

Ustala sie wskaZniki, okreslajace minimalna liczbe miejsc do

parkowania:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe
[2mieszkania;

2) na zabudowe ustugowa — 1 miejsce postojowe / 100 m’ p.u.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref
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ruchu.

5. | Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych 1 roztopowych do  kanalizacji
deszczowej lub w sposéb indywidualny (na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych):

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego;

5) obstuga  telefoniczna ze  stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej;

6) dostawa ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszcza sie
ogrzewanie obiektu o indywidualne instalacje grzewcze.

6. | Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego,
okreslaja przepisy odrebne.

7. | Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych
Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 50kW, wykorzystujacych
wylacznie energie promieniowania slonecznego.

VIIL. 1. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
Sposoby i terminy przepisow odrebnych.

Lymczasowe go
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terenow

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 7. 1. Na rysunku zmiany miejscowego planu nr 3 wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem MW,U1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 3 symbolem MW,UI
zawiera tabela nr 5.
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Tabela nr 5 Ustalenia dla terenu MW,U1
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 3.
Przedmiot ustalen Ustalenia
L 1. | Przeznaczenie  podstawowe: teren  zabudowy  mieszkaniowej

Przeznaczenie
terenow.,

wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej.

2.

Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
garaze.

IL.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
zasady ksztaltowana
zabudowy.

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreéla rysunek zmiany
miejscowego planu oraz ustalenia rubryki IIL

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej.

Teren objety zmiana miejscowego planu stanowi zabudowe srédmiejska
— zabytkowa.

Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odleglodei 1.5 m od granicy z
sgsiednia dziatkag budowlana lub bezposrednio przy jej granicy, o ile
stykajace sie ze soba budynki usytuowane zostana wzdluz wspdélnej linii
zabudowy. Dopuszczenie dotyczy nieruchomosci posiadajacej zabudowe
na granicy dzialki oraz nowej zabudowy zwartej (segmentowej).

Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na
wlasne potrzeby 2z odnawialnego Zrodta energii, wykorzystujacych
wylacznie  energie  promieniowania  slonecznego o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW.

Ustala sie nastepujace zasadny ksztaltowania nowego budynku:

1) nowa zabudowe lokalizowac wzdtuz drogi — ul. Parkowej — zgodnie z
okreslona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) rozwiazania architektoniczne nowego budynku uksztaltowac w
nawiazaniu do zasad historycznej kompozycji fasad budynkow
mieszkalnych wystepujacych w rejonie ulic Parkowej i Lakowej;
uwzgledni¢ w szczegdlnosci proporcje elementéw architektonicznego
ich uksztattowania wyznaczajace podzialy poziome;

3) stosowac dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, w tym
czterospadowy;

4) w uksztaltowaniu dachéw dopuszcza sie okna polaciowe, lukarny i
drobne zadaszenia z kalenica usytuowana poprzecznie do gtéwnych
potaci i kalenicy dachu;

5) dla dachu wielospadowego i czterospadowego przewidzie¢ kalenice
gléwna (wzdluz dluzszej sciany budynku), ktorej dlugosé powinna
wynosi¢ co najmniej 55% dlugosci elewacji budynku;

6) zroznicowac  wysoko§¢  kondygnacji  parteru i kondygnacji
wystepujacych na poziomie pietra; wysoko$¢ parteru (w swietle
stropéw) powinna by¢ wyzsza od wysokosci pomieszczenia na pigtrze
w zakresie od 10% do 25%:

7) czes¢ parteru wyrozni¢ dodatkowo zréznicowanymi wymiarami
okien, detalem oraz rozwiazaniami materiatowymi lub kolorystyka;

8) na pokrycie dachu stromego stosowac dachéwke ceramiczna koloru
ceglastego (czerwonego nawiazujacego do dachéwki ceramicznej).

Dla garazy stanowiacych osobne budynki (zlokalizowane oddzielnie,

poza budynkiem mieszkalnym/ ustugowym) ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania i ksztaltowania:

1} dopuszcza sie wytacznie garaze jako obiekty murowane; wyklucza sie
lokalizacje garazy blaszanych i niezwiazanych trwale z gruntem;

2) zespdl garazy w zabudowie zwartej (szeregowej uksztaltowac jako
ciag jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych
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gabarytach i z jednakowym pokryciem dachu (dachéwka ceramiczna
koloru ceglastego).

111 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany miejscowego planu,
Parametry usytuowane od granic terenu w odleglosci 4,2 m.
ksztattowania 2. | Maksymalny wskaZnik zabudowy dzialki budowlanej: 0,30.
zabudowy oraz 3. | Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,60
wskazniki maksymalna: 1,15,
zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25%.
terenu. 5. | Maksymalna wysokosc kalenicy budynku: 13 m.
6. | Maksymalna wysokos¢ okapu: 7,5 m.
7. | Dach stromy dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachu: od 35° do 50°% budynkéw gospodarczych i garazy
(zlokalizowanych oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi /
ustugowymi): od 25°do 40°.
8. | Maksymalna wysokos$¢ stacji  transformatorowych oraz budowli i
urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych,
z wyjatkiem masztow i stupéw: 1.5 m; maksymalna wysokos¢ masztow i
stupéw: 7 m.
9. | Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 20 m.
V. 1. | Teren podlega ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny
Zasady ochrony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
srodowiska, 2. | Dopuszcza sie wylacznie czasowe (wstepne) magazynowanie odpadow,
przyrody i stosownie do przepisow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc
krajobrazu czasowego (wstgpnego) magazynowania odpadéw, w tym odpadéw
kulturowe go, komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
granice i sposoby 3. | Wody opadowe 1 roztopowe, pochodzace 2z zanieczyszczonych
zagospodarowania powierzchni szczelnych odprowadzic na warunkach okreslonych w
terenow przepisach odrebnych.
podlegajacych 4. | Teren zagospodarowac zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej —
ochronie, ustalonych gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysokogé, pokréj, walory
na podstawie ozdobne oraz zmienne whasciwosci w ciagu roku.
odregbnych 5. | Teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
przepiséw, w tym srodmiejskiego  (zabytkowego). Zasady ksztaltowania krajobrazu
terenéw gérniczych, okreslaja ustalenia rubryki ITi 111, V.
a takZe obszarow 6. | Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepujg tereny i obiekty
-“ZCZE.%‘SU?EEO podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w
zagrozenia tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
powodzig oraz ) obszary osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i
obszaréw osuwania wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
si¢ mas ziemnych. 7. | Dla obszaru objetego zmiana miejscowego planu obowiazuje uchwata
Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen
1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.
V. 1. | Ochrona obejmuje sie teren objety zmiana planu (MW, U1) jako czesc
Zasady ochrony terenu wchodzacego w sklad zespolu mieszkaniowego (zwigzanego z
dziedzictwa obszarem $réodmiejskim) z poczatku XX wieku o wartogciach
kulturowego i urbanistycznych i architektonicznych — objety strefa ochrony krajobrazu
zabytkéw oraz débr kulturowego.
kultury 2. | Granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku
wspolczesnej zmiany miejscowego planu.
3. | Zasady 1 parametry Kksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenu okreslaja postanowienia zawarte w rubrykach
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LI IL, IV.

4. | Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego jest tozsama ze strefa
ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej — =zgodnie przepisami
odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

5. | Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku
ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz
budowa obiektéw budowlanych, okreglaja przepisy odrebne.

6. | Na obszarze zmiany miejscowege planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustalic zasady
ochrony débr kultury wspétczesnej.

VL. I. | Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Szczegblowe zasady 1) minimalna powierzchnia dziatki: 961 m*;

i warunki scalania i 2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

podziatu 3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do
nieruchomosci. 100°.

VL I. | Obsluga komunikacyjna terenéw z istniejacej drogi — ul. Parkowa.
Zasady 2. | Miejsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk w formie
modernizacji, stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.
rozbudowy i 3. | Ustala sie wskazniki, okreslajace minimalna liczbe miejsc do
budnwy S)’.‘itt’.l‘l‘ldw parkowania:

komunikacji i 1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe
infrastruktury / 2 mieszkania;

technicznej. 2) na zabudowe ustugowa — 1 miejsce postojowe / 100 m” p.u.

4. | Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu.

5. | Ustala sie og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza sie rozwiazania indywidualne na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do Kkanalizacji
deszczowe) lub w sposéb indywidualny (na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych);

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego;

5) obstuga  telefoniczna ze  stacjonarnej i

telekomunikacyjnej:

6) dostawa ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszcza sie
ogrzewanie obiektu o indywidualne instalacje grzewcze.

ruchomej  sieci

VIL

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw.

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
przepiséw odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.
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§ 8. 1. Na rysunku zmiany miejscowego planu nr 4 wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 4 symbolem MNI1 zawiera
tabela nr 6.
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Tabela nr 6 Ustalenia dla terenu MN1
wyznaczonego na rysunku zmiany miejscowego planu nr 4.

Przedmiot ustalent Ustalenia
L. I. | Przeznaczenie  podstawowe: teren  zabudowy  mieszkaniowej
Przeznaczenie jednorodzinne;j.
terendw. 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
11, I. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany
Zasady ochrony i migjscowego planu oraz ustalenia rubryki 111
ksztattowania tadu 2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
przestrzennego oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowe;j.
zasady ksztaltowana | 3. | Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z
zabudowy. sasiednig dziatka budowlang lub bezposgrednio przy jej granicy.

4. | Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie¢ na
wlasne potrzeby 2z odnawialnego zrédla energii, wykorzystujacych
wylacznie  energie  promieniowania  slonecznego o mocy
nieprzekraczajacej 50 k'W.

5 | W rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie dach plaski i tarasy
obejmujace tacznie nie wiecej niz 15% powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysoko$c elewacji z dachem ptaskim lub tarasem nie moze
przekroczy¢ wysokosci okapu budynku.

111 l. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany miejscowego planu,
Parametry usytuowane w odleglosci od granic terenu od 3 m do 3.2 m.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0.30.

zabudowy oraz 3. | Intensywnog¢ zabudowy dzialki budowlanej: minimalna: 0,50;
wskaZniki maksymalna: 0.90.

zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.
terenu. 5. | Maksymalna wysokos¢ okapu lub elewacji / attyki: 5 m.

6. | Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 10 m.

7. | Maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wzdluz frontu dziatki:7 m.

8. | Kat nachylenia giéwnych polaci dachu stromego: od 30° do 65°.

V. l. | Tereny podlegaja ochronie przed uciaZliwosciami hatasu jak tereny
Zasady ochrony przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

grodowiska, 2. | Dopuszcza sige wylacznie czasowe (wstepne) magazynowanie odpadow,
przyrody i stosownie do przepiséow ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc
krajobrazu czasowego (wstepnego) magazynowania odpadéw, w tym odpadow
kulturowe go, komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

granice i sposoby 3. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
zagospodarowania powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w
terendw przepisach odrebnych.

podlegajacych 4. | Teren zagospodarowaé zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej —
ochronie, ustalonych gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory
na podstawie ozdobne oraz zmienne whasciwosci w ciggu roku.

odrebnych 5. | Teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
przepisow, w tym srodmiejskiego  (zabytkowego). Zasady ksztaltowania krajobrazu
terenéw goérniczych, okreslaja ustalenia rubryki 111 111 V.

a takze obszarow 6. | Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja tereny i obiekty
sznz,egdl:}ego podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w
zagrozenia tym tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i
obszar6w osuwania wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

sie mas ziemnych. 7. | Dla obszaru objetego zmiana miejscowego planu obowiazuje uchwata

Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
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dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazOow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

Ve

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr

Ochrona obejmuje sig¢ teren objety zmiana miejscowego planu (MN1)
jako czes¢ terenu wchodzacego w sklad zespolu mieszkaniowego
(zwigzanego z obszarem srédmiejskim) z poczatku XX wieku o
wartosciach urbanistycznych i architektonicznych — objety strefa ochrony
krajobrazu kulturowego.

kultury 2. | Granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku
wspoélczesnej. Zzmiany miejscowego planu.

3. | Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu okreslaja postanowienia zawarte w rubrykach
I 11, IT1, IV.

4. | Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego jest tozsama ze strefa
ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej — zgodnie przepisami
odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

5. | Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku
ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz
budowa obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

6. | Na obszarze zmiany miejscowego planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady
ochrony débr kultury wspéiczesnej.

VL 1. | Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Szczegolowe zasady 1) minimalna powierzchnia dziatki: 201 m*;

i warunki scalania i 2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 12,5 m;

podziatu 3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80°

nieruchomosci. do 100°.

VIL 1. | Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacej drogi — ul. Polna.

Zasady 2. | Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustalic w oparciu o

modernizacji, nastepujace minimalne wskaZniki:

rozbudowy i 1) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — | miejsce

budowy systeméw postojowe / 1 mieszkanie;

komunikacji i 2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce

infrastruktury postojowe / 80m” powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego.

technicznej 3. | Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych
usytuowanych na terenie dzialki lub w garazu.

4. | Migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu.

5. | Ustala sig ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza sie rozwiazania indywidualne na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie woéd opadowych 1 roztopowych do  kanalizacji
deszczowej lub w sposdéb indywidualny (na warunkach okreglonych w
przepisach odrebnych);

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego;

5) obstuga  telefoniczna ze  stacjonarnej i

telekomunikacyjne;j;

6) dostawa  ciepla z miejskiej sieci

ruchomej  sieci

cieplowniczej: dopuszcza sie
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ogrzewanie obiektu o indywidualne instalacje grzewcze.

Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego,
okreslaja przepisy odrebne.

Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna lub cieplo z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych
wylacznie energie promieniowania stonecznego.

VIIL.

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw.

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z
przepiséw odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 3.

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
K. Glazer
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Granica obszaru objetego

zmiana miejscowego planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Teren drogi wewnetrznnej

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw
Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej

Budynki istniejace do zachowania

ZALACZNIK NR1
DO UCHWALY NR VI/37/2019
RADY MIASTA LUBAN

Z DNIA 26 LUTEGO 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM
| UWARUNKOWAR i KIERUNKOW
| ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENNEGO
| MIASTA LUBAN
: PRIYJETEGD UCHWALA NR XIV/114/1999

RADY MIEJSKIE) W LUBANIU
Z OMIA 30 LISTOPADA 1999 1 ZE ZMIANAMI

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

K GRANICA OBSZARL OBJETEGO
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ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR VI/37/2019
RADY MIASTA LUBAN

Z DNIA 26 LUTEGO 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
MIASTA LUBAN

PRIYJETEGD UCHWALA NR XIVI114/199
il RADY MIEJSKIES W LUBANIL
i Z DNIA 30 LISTOPADA 1999 r. ZE ZMIANAMI

I i g GRANICA OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA MIEJSCOWEGD PLANU




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 1505
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
I lub réznych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowe] T WYRYS ZE STUDIUM
: Lo AT | UVARUNKOWAN | KIERUNKOW
Ev—v—v Nieprzekraczalna linia zabudowy e ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO
MIASTA LUBAN

I PRIYJETEGD UCHWALA NR XIVi11411888
*| RADY MIEJSKIES W LUBANIU
A5 | Z ONIA 30 LISTOPADA 1899 . ZE ZMIANAM

[ — ~ GRANCAOBSZARU ORUETEGD
TMUANA MIEJSCOWEGO PLANU

Budynek istniejacy do zachowania

F_'_'_'_' Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego
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LEGENDA: ZALACZNIK NR1
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Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
l lub réznych zasadach zagospodarowania

| B.QN‘I | Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

E Nieprzekraczalna linia zabudowy _ 4 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| PRIYJETEGOD UCHWALA NR XIVi114/1988
" RADY MIEJSKIES W LUBANIY
DA 30 LISTOPADA 1898 1. ZE ZMANAMI

S| [ = = GRANICAOBSZARL OBETEGO
i IMIANA MIEFSCOWEGD PLANU

W Budynek istniejacy do zachowania

F—v-—-—- Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr V1/37/2019
Rady Miasta Luban
z dnia 26 lutego 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w SrédmiesSciu miasta Luban
— terendéw przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego, Parkowej i L.akowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w srédmiesciu miasta Luban — terenéw przy ulicy Mickiewicza,
Dabrowskiego, Parkowej i f.gkowej, wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 2 stycznia
2019 r. do 31 stycznia 2019 r. wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr V1/37/2019
Rady Miasta Luban
z dnia 26 lutego 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Srodmiesciu miasta Luban
— terenow przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego, Parkowej i L.akowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] I KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w $rédmiesciu miasta Luban — terenéw przy ulicy Mickiewicza, Dabrowskiego, Parkowej

i Lakowej nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadah wlasnych gminy.



