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UCHWALA NR IX/55/2019
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rézanej w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506), w zwiazku z uchwata
nr XL/265/2017 Rady Miasta Luban z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy —
terenu przy ulicy Rozanej w Lubaniu, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwata
nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionym uchwatg nr VI/38/2019
Rady Miasta Luban z dnia 26 lutego 2019 r., Rada Miasta Luban uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy R6zanej w Lubaniu.

2. Granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcego integralng czg$¢ niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cze¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i nr 3 nie zawieraja ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rézanej w Lubaniu;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmian w planie powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
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przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegdtowych;

3) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,
d) ochrony zdrowia, z wytaczeniem szpitala,

e) ustug drobnych zwigzanych z obsluga mieszkancoéw / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, informatycznych
oraz naprawy artykutdw i sprzgtu uzytku osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwiazanej z obstugg mieszkancoéw / gospodarstw domowych, obejmujacej piekarnie
rzemie$lnicze 1 cukiernie,

g) sprzedazy, obslugi inaprawy samochoddéw osobowych oraz motocykli — z wylaczeniem robot
blacharskich i lakierniczych oraz sktadowania i przechowywania samochodéw, jak tez przetwarzania
i demontazu pojazdow,

h) handlu hurtowego,

1) turystyki i odnowy biologicznej,

j) sportu i rekreacji,

k) poligrafii, reklamy, dziatalnosci wystawienniczej,
1) projektowania i innych form pracy tworcze;j,

m) kultury,

n) dziatalno$ci kosciotow,

o) ustug publicznych, w zakresie: sportu irekreacji, kultury, ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety
lekarskie), administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, instalacje iprzewody, obejmujace
w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng 1deszczowsg), -elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, zwiazane z obstuga terendw zabudowy miasta (dystrybucyjne i przylacza); w zakresie
energetyki obejmujag rowniez indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych
pod lokalizacje budynkows;

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, place i ciagi piesze,
b) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
¢) drogi rowerowe i $ciezki rowerowe,
d) parkingi;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
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poziomu terenu przy obickcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki
lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 12°;
12) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace

lub zabudowe istniejaca na obszarze zmian w planie w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

13) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

6) granica strefy ochrony archeologiczne;,

7) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

8) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw okreslaja uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.

2. Wydzielone tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o r6znym przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany
planu miejscowego linie rozgraniczajace.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajgcego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace 1inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty gospodarcze i garaze (wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace).

6. Zasady zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia iograniczenia wich zagospodarowaniu,
jak i1 przeznaczenie uzupehiajace terendw, okresla rozdziat 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem MN1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MN1 zawiera tabela
nr 1.

| Tabelanr 1 | Ustalenia dla terenu MNI1.
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Przedmiot ustalen

L
Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciagzliwe, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna.

Ustugi moga zajmowac¢ nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki budowlane;.

Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, dobudowane do
budynku mieszkalnego lub zlokalizowane w wolnostojagcym budynku
o samodzielnej funkcji ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustugi wylacznie w obrebie jednej dziatki budowlane;j
razem z zabudowa mieszkaniows.

II.

Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz
zasady ksztattowana
zabudowy.

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu
miejscowego oraz ustalenia rubryki III.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

Obowigzuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy —
dwuspadowy i wielospadowy, z nastepujacym zastrzezeniem: dla
wolnostojacych garazy, budynkoéw gospodarczych i1 ustugowych (nie stykajgcych
si¢ z budynkiem mieszkalnym), nie przekraczajacych w obrebie dziatki
budowlanej 40 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach ptaski badz
pulpitowy.

W rozwigzaniach architektonicznych budynkéw mieszkalnych lub ustugowo-
mieszkalnych z dachem stromym (dwuspadowym lub wielospadowym)
dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy obejmujace tacznie nie wigcej niz 20%
powierzchni zabudowy budynku. Maksymalna wysoko$¢ elewacji z dachem
ptaskim lub tarasem nie moze przekroczy¢ wysokos$ci okapu budynku.

Na dachach budynkoéw oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na wtasne
potrzeby z odnawialnego zrodta energii, wykorzystujacych wytacznie energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW. Powierzchnia
potaci dachu stromego przeznaczona pod panele fotowoltaiczne lub kolektory
stoneczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu budynku.

Wymagane materialy pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny.

Kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawiazujacy do koloru
dachéwki ceramicznej). Dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary) lub brazowy.

1.

Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
w odleglosci od drég w granicach od 5 m do 8§ m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,25.

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05; maksymalna —
0,60.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%.

Kat nachylenia potaci dachu:
1)dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 30° do 50°,
2)dachu pulpitowego: od 12° do 40°.

Maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 10 m.

Maksymalna wysokos$¢ elewacji wolnostojacego budynku (garazu i budynku
gospodarczego i uslugowego) z dachem ptaskim badz pulpitowym: 4,5 m.

Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:

1)budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, lacznie z ich cz¢$cig budowlang
(nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;

2)masztow i shupow, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich
urzadzeniami technicznymi): 7 m.
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IV.

Zasady ochrony

i ksztaltowania
srodowiska, przyrody
i krajobrazu, granice
1 sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow, terenow
gbrniczych, a takze
obszarow
szczegolnego
zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania
si¢ mas ziemnych,

Teren podlega ochronie przed ucigzliwos$ciami hatasu jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow (czasowe
gromadzenie odpaddw stalych). stosownie do przepisow ustawy o odpadach.
Zasady lokalizacje miejsc wstgpnego magazynowania odpadoéw okreslaja
przepisy odrebne.

Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Teren zagospodarowac zielenig — z udziatem drzew i zieleni niskiej — gatunkowo
zrdznicowanych ze wzgledu na wysoko$¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku.

Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:
przedmiescia. Zasady ksztattowania krajobrazu okre$laja ustalenia rubryki II
i 111

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.

krgjobrazéw W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych
priorytetowych. nastepuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.
V. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty 1 znaleziska
Zasady ochrony archeologiczne.
dziedzictwa Teren obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie
kulturowego przepisami odrebnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan
i zabytkow, w tym archeologicznych.
krajobrazow Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan
kulturowych, oraz archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
dobr kultury zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
wspolczesne;. obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.
Na terenie nie wystepuja:
1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2)krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;
3)obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.
VL Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Szczegotowe zasady
i warunki scalania

l)minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
2)minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 3 m;

i podziatu 3)kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
nieruchomosci.
VIL Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW1.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
komunikacji

1 infrastruktury
techniczne;j.

Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie;

2)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
60 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki lub w garazu.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zapewnic
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych
dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
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1)zaopatrzenie w wodg z sieci i urzagdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza sig
rozwigzania indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposob indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowdw (na warunkach okre§lonych

w przepisach odrebnych);

4)dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego;

S5)obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;
6)ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze.

6. | Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odrebne.

7. | Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna lub ciepto z odnawialnego zrodta energii
o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylacznie energig
promieniowania stonecznego.

8. | Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych teren.

VIIIL 1. | Na terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi
Szczegdlne — teren potozony poza strefg ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza (teren
warunkow ZC1) o szerokosci 50 m, w pasie terenu pomigdzy strefa o szerokosci 50 mi 150
zagospodarowania m od cmentarza.

terendw oraz

ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.

IX. 1. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terendw

z przepiséw odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami MN,U1, MN,U2 i MN,U3.

2. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami MN,U1, MN,U2

1 MN,U3 zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2

Przedmiot ustalen

Ustalenia dla terenow MN,U1, MN,U2 i MN,U3.

3. 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;.
2. | Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
3. | Nowe budynki mieszkaniowe wielorodzinne moga zajmowac nie wigcej niz 35%
powierzchni terenu. Istniejace budynki do zachowania.
11. 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek zmiany planu

Zasady ochrony

miejscowego oraz ustalenia rubryki II1.
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i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz
zasady ksztaltowana
zabudowy.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg
budynki usytuowane zostang wzdtuz wspdlnej linii zabudowy. Dopuszczenie
dotyczy nieruchomosci posiadajacej zabudowe na granicy dzialki oraz nowej
zabudowy zwartej (segmentowej), w tym blizniaczej i szeregowe;.

Obowigzuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy —
dwuspadowy i1 wielospadowy, z nastgpujacym zastrzezeniem: dla wolnostojacych
garazy i budynkoéw gospodarczych (nie stykajacych sie z budynkiem
mieszkalnym, ustugowym lub ustugowo-mieszkalnym), nie przekraczajacych

w obrebie dziatki budowlanej 50 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach
ptaski badz pulpitowy.

W rozwigzaniach architektonicznych budynkoéw z dachem stromym
(dwuspadowym lub wielospadowym) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy
obejmujace tacznie nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy budynku.
Maksymalna wysokos$¢ elewacji z dachem ptaskim lub tarasem nie moze
przekroczy¢ wysokos$ci okapu budynku.

Na dachach budynkow oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energic na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrédta energii, wykorzystujacych wylacznie energig
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Wymagany materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny.

Kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawigzujacy do koloru
dachowki ceramicznej); dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary) lub brazowy.

Ustala si¢ zasady przebudowy i rozbudowy budynku zabytkowego — budynku
przy ul. Rozanej 35:

1)zachowac¢ bryle i wysoko$¢ budynku, uktad i geometri¢ dachu oraz jego
elementy architektonicznego uksztattowania podlegajace ochronie;
2)zachowac¢ material pokrycia dachu — dachowke karpiéwke koloru czerwonego;
3)rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 10% powierzchni zabudowy
budynku — wylacznie w elewacji tylnej (od strony zalecza dziatki);
4)rozwigzania architektoniczne uksztattowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, w tym uktadu okien i proporcji

w uksztaltowaniu elewacji; wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztalttowania budynku oraz materiaty wykonczeniowe niedostosowane do
dotychczasowego historycznego uksztattowania budynku, w tym oktadziny

z tworzyw sztucznych.

II1.

Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci:

1)od drog (od linii rozgraniczajacej pas drogowy): w granicach od 2 m do 15 m;
2)od linii rozgraniczajacej terenu przy granicy zmiany planu miejscowego od 5 m
do 7 m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna:
1)na terenach MN,U1 i MN,U2: minimalna — 0.05, maksymalna — 0,65;
2)na terenie MN,U3: minimalna — 0.05, maksymalna — 0,75;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %.

Kat nachylenia potaci dachu:
1)dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 30° do 50°;
2)dachu pulpitowego: od 12° do 40°.

Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku:
D)na terenach MN,U1 i MN,U2: 12 m (budynkéw istniejacych — do zachowania);
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2)na terenie MN,U3: 15 m.

Maksymalna wysokos¢ elewacji wolnostojacego budynku (garazu i budynku
gospodarczego) z dachem ptaskim badz pulpitowym: 4,5 m.

Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury techniczne;j:

1)budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, tacznie z ich czgscig budowlang
(nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;

2)masztow i shupow, w tym o$wietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich
urzadzeniami technicznymi): 10 m.

IV.

Zasady ochrony

1 ksztaltowania
srodowiska,
przyrody

i krajobrazu, granice
i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow, terendw
gorniczych, a takze
obszaréw
szczegblnego
zagrozenia
powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas

Tereny podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow (czasowe
gromadzenie odpaddw statych). stosownie do przepisow ustawy o odpadach.
Zasady lokalizacje miejsc wstgpnego magazynowania odpadoéw okreslaja
przepisy odrebne.

Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Tereny zagospodarowac¢ zielenig — z udziatem drzew i zieleni niskie;j.
Wzdhuz granic terenow zielen uksztattowac¢ w formie uktadu szpalerowego.

Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:
przedmiescia, zwigzany z historycznym uktadem ruralistycznym, wymagajacy
ochrony. Zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja
ustalenia rubryki V.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone

ziemnych, w przepisach odrgbnych.

krajobrazéw

priorytetowych.

V. Ochrong obejmuje si¢:

Zasady ochrony 1)budynek zabytkowy przy ul. R6znej 35 — ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
dziedzictwa 2)obszary terenéw MN,U1, MN,U2 i MN,U3- bedace czescig historycznego
kulturowego uktadu ruralistycznego d. wsi Uniegoszcz z zabudowa z poczatku XX wieku

i zabytkow, w tym o wartosciach architektonicznych (potozone w obrebie krajobrazu
krajobrazéw zurbanizowanego — typ: przedmiescia) — objete strefa ochrony krajobrazu
kulturowych, oraz kulturowego.

dobr kultury Granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku zmiany
wspolczesne;. planu miejscowego.

Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania
budynku zabytkowego przy ul. Rézanej 35:

1)bryta budynku i jej wysoko$¢;

2)dach i jego geometria oraz pokrycie (dachowka karpiéwka koloru czerwonego
1 sposéb jej ulozenia);

3)uksztattowanie elewacji, w tym uktad okien;

4)detal architektoniczny;

5)stolarka drzwi i okien.

Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja ustalenia
rubryki I, TITi IV,

Teren obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej, w obregbie ktorej — zgodnie
przepisami odrebnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych.

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan
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archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

Na terenie nie wystepuja:

1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2)obiekty 1 obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

VL.
Szczegotowe zasady
1 warunki scalania

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
2)minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 3 m;

i podziatu 3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
nieruchomosci.
VIL Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW1 oraz od ulicy R6zanej (istniejace;j

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
komunikacji

1 infrastruktury
techniczne;j.

przy granicy zmiany planu miejscowego).

Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie;

2)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
80 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki lub w garazu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié
w minimalnych ilo§ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych
dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1)zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposéb indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowdéw (na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych);

4)dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejgcych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego;

5)obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;
6)ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze.

Minimalne odleglo$ci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego okreslaja
przepisy odregbne.

Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng lub cieplo z odnawialnego zrodta energii

o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylgcznie energie
promieniowania stonecznego.

Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych tereny

VIIL.

Szczegolne
warunkow
zagospodarowania
terendw oraz

Na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono granice stref ochrony
sanitarnej wokot istniejacego cmentarza (teren ZC1) o szerokosci S0 mi 150 m.

W strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody
oraz lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej
z produkcja przechowywaniem lub sprzedaza zywnosci — zgodnie z przepisami
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ograniczen w ich

odrebnymi.

uzytkowaniu, w tym | 3. | W obszarze terenu potozonym poza strefa o szerokosci 50 m od cmentarza —

zakazu zabudowy. W pasie terenu pomiedzy strefa o szerokos$ci 50 m i 150 m od cmentarza,
wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

IX. 1. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego

Sposoby i terminy z przepisow odrebnych.

tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania

i uzytkowania

terendw

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem MN,MW,U1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MNMW,U1

zawiera tabela nr 3.

Tabela nr 3

Przedmiot ustalen

Ustalenia dla terenu MN,MW,U1.

I.
Przeznaczenie
terenu.

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;.

2.

Przeznaczenie uzupetiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

II.

Zasady ochrony

i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz
zasady ksztattowana
zabudowy.

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu
miejscowego oraz ustalenia rubryki I11.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy.

Obowiazuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy —
dwuspadowy i1 wielospadowy, z nastepujacymi zastrzezeniem: dla
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych, nie przekraczajacych

w obrebie dziatki budowlanej 50 m? powierzchni zabudowy (nie stykajacych si¢
z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub ustugowo — mieszkalnym

1 zlokalizowanych we wnetrzu terenu co najmniej w odlegtosci 30 m od
okreslonej na rysunku zmiany planu miejscowego linii zabudowy), dopuszcza si¢
dach ptaski badz pulpitowy.

W rozwiazaniach architektonicznych nowych budynkow mieszkalnych,
ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych z dachem stromym (dwuspadowym lub
wielospadowym) dopuszcza si¢ dach ptaski i tarasy obejmujace tacznie

nie wigcej niz 15 % powierzchni zabudowy budynku. Maksymalna wysoko$¢
elewacji z dachem ptaskim lub tarasem nie moze przekroczy¢ wysokosci okapu
budynku.

Na dachach budynkow oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrddta energii, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania pokrycia dachu i jego kolorystyki: dachowka
ceramiczna lub cementowa — koloru czerwonego (nawiazujacy do koloru
dachowki ceramicznej).

Ustala si¢ zasady przebudowy i rozbudowy zabytkowego budynku (d. szkoty)
przy ul. Dolnej 8:

1)zachowac¢ bryle i wysoko$¢ budynku, uktad i geometri¢ dachu oraz jego
elementy architektonicznego uksztattowania, w tym w szczegdlnosci ryzalit
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w elewacji frontowej, uktad okien i kompozycje elewacji;

2)zachowac¢ material pokrycia dachu — dachowke karpiéwke koloru czerwonego;
3)rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 15% powierzchni zabudowy
budynku — wylacznie w elewacji tylnej (od strony zalecza dziatki);
4)rozwigzania architektoniczne uksztattowa¢ w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, w tym uktadu okien i proporcji

w uksztattowaniu elewacji; wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztalttowania budynku oraz materiaty wykonczeniowe niedostosowane do
dotychczasowego historycznego uksztattowania budynku, w tym oktadziny

z tworzyw sztucznych.

III. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
Parametry w odlegtosci od drog (od linii rozgraniczajacej pas drogowy): w granicach od 2 m
ksztaltowania do 11 m.
zabudowy oraz Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20.
wskazniki Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05; maksymalna —
zagospodarowania 0,45.
terenu. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.
Kat nachylenia potaci dachu:
1)dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 38° do 50°;
2)dachu pulpitowego: od 12° do 40°.
Maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku: 13 m.
Maksymalna wysoko$¢ elewacji wolnostojacego budynku (garazu i budynku
gospodarczego) z dachem ptaskim badz pulpitowym: 4 m.
Maksymalna wysoko$¢ infrastruktury techniczne;j:
1)budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, tacznie z ich czes$cig budowlang
(nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;
2)masztow i shupéw, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich
urzadzeniami technicznymi): 7 m.
Iv. Tereny podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone
Zasady ochrony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
i ksztaltowania Dopuszcza si¢ wyltacznie wstepne magazynowanie odpadow (czasowe
srodowiska, gromadzenie odpadow statych). stosownie do przepisow ustawy o odpadach.
przyrody Zasady lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania odpadow okreslaja
i krajobrazu, granice przepisy odrebne.
i sposoby Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
zagospodarowania szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
terenow lub Tereny zagospodarowac zielenia — z udziatem drzew i zieleni niskie;j.
obiektow Wzdtuz granic terenéw zielen uksztattowaé w formie uktadu szpalerowego.
podlegajacych Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:
ochronie, ustalonych przedmiescia, zwigzany z historycznym uktadem ruralistycznym, wymagajacy
na podstawie ochrony. Zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja
odrgbnych ustalenia rubryki V.

przepisoéw, terendw
gorniczych, a takze
obszarow
szczegolnego
zagrozenia
powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone

ziemnych, w przepisach odrebnych.

krajobrazow

priorytetowych.

V. Ochrong obejmuje si¢:

Zasady ochrony 1)budynek zabytkowy przy ul. Dolnej 8 — ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
dziedzictwa 2)obszar terenu MN,MW,U1 — bedacy czescia historycznego uktadu
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kulturowego

i zabytkow, w tym
krajobrazéw
kulturowych, oraz
dobr kultury
wspolczesne;j.

ruralistycznego d. wsi Uniegoszcz z zabudowa z poczatku XX wieku

o wartosciach architektonicznych (potozony w obrebie krajobrazu
zurbanizowanego — typ: przedmiescia) — objete strefa ochrony krajobrazu
kulturowego.

Granicg strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku zmiany
planu miejscowego.

Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania
budynku zabytkowego przy ul. Dolne;j 8:

1)bryta budynku i jej wysokos¢;

2)dach i jego geometria oraz pokrycie (dachowka karpidwka koloru
czerwonego);

3)uksztattowanie elewacji, w tym uktad okien, ryzalit w elewacji frontowej;
4)stolarka drzwi i okien.

Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu kulturowego okreslajg ustalenia
rubryki I1, ITIT1 IV.

Teren obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie
przepisami odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych.

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

Na terenie nie wystgpuja:

1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2)obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

VI
Szczegbdlowe zasady
1 warunki scalania

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?;
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

i podziatu 3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
nieruchomosci.
VIL Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW?2 oraz od ul. Dolnej (istniejagcych

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
komunikacji

i infrastruktury
techniczne;j.

przy granicy zmiany planu miejscowego).

Minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie;

2)miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe /
80m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego.

Migjsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki lub w garazu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnic
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych
dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1)zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposob indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowdéw (na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych);

4)dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
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przedsigbiorstwa energetycznego;
5)obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;
6)ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze.

6. | Minimalne odleglosci obiektoéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odregbne.

7. | Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng lub cieplo z odnawialnego zrodta energii

o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego.

8. | Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy,
obstugujacych teren.

VIIIL

Szczegodlne
warunkow
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

1. | Na terenie wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi
— teren potozony poza strefa ochrony sanitarnej istniejagcego cmentarza (teren
ZC1) o szerokosci 50 m, w pasie terenu pomiedzy strefa o szerokosci 50 mi 150
m od cmentarza.

IX.

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terendw

1. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego
z przepiséw odrebnych.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem Ul.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem U1 zawiera tabela

nr 4.

Tabela nr 4 Ustalenia dla terenu Ul.

Przedmiot ustalen

L 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.

Przeznaczenie terenu.

2. | Przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

II.

Zasady ochrony

i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz
zasady ksztattowana
zabudowy.

1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu
miejscowego oraz ustalenia rubryki II1.

2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. | Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy. Dopuszczenie dotyczy
nowej zabudowy zwartej / segmentowej — blizniaczej lub szeregowe;,
usytuowanej wzdhuz jednakowej linii zabudowy.

4. | Obowiazuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy —
dwuspadowy lub wielospadowy.

5. | Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wlasne
potrzeby z odnawialnego zrodla energii, wykorzystujacych wytacznie energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.
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Materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢
materiatl dachowkopodobny.

Kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawiazujacy do koloru
dachéwki ceramicznej). Dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary) lub brazowy.

II1. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
Parametry w odleglosci od linii rozgraniczajacej teren w odlegtosci 5 m (od linii
ksztaltowania rozgraniczajacej z drogg KDW1 — 5 m).
zabudowy oraz Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25.
wskazniki Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05; maksymalna —
zagospodarowania 0,50.
terenu. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.
Kat nachylenia potaci dachu:
1)dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 30° do 459,
2)dachu pulpitowego: od 12° do 40°.
Maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 9 m.
Maksymalna wysokos$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim badz pulpitowym:
4,5m
Maksymalna wysoko$¢ infrastruktury techniczne;j:
1)budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, tacznie z ich cze$cig budowlang
(nie umieszczanych na masztach i stupach): 3,5 m,
2)masztow i stupow, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich
urzadzeniami technicznymi): 7 m.
V. Teren nie podlega ochronie przed ucigzliwo§ciami hatasu.
Zasady ochrony Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow (czasowe

i ksztaltowania
srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, granice
1 sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow, terendw
gorniczych, a takze
obszaréw
szczegolnego
zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych,

gromadzenie odpadow statych). stosownie do przepisow ustawy o odpadach.
Zasady lokalizacje miejsc wstgpnego magazynowania odpadow okreslaja
przepisy odrebne.

Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Teren zagospodarowac zielenig — z udzialem drzew i zieleni niskiej — gatunkowo
zroznicowanych ze wzgledu na wysoko$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku.

Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:
przedmiescia (w miastach) — bez krajobrazu zabytkowego, wymagajacego
ochrony. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg ustalenia rubryki II i I11.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych

krgjobrazéw nastgpuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okres§lone
priorytetowych. w przepisach odrebnych.

V. Ochronie prawnej podlegajg zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska
Zasady ochrony archeologiczne.

dziedzictwa Teren obejmuje sie¢ strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie
kulturowego przepisami odrebnymi — istnieje obowiagzek prowadzenia badan

i zabytkow, w tym archeologicznych.

krajobrazow Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
kulturowych, oraz archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze
dobr kultury zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
wspolczesne;. obiektow budowlanych, okre$laja przepisy odrebne.

Na terenie nie wystepuja:
1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2)krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;
3)obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

VI.

Szczegotowe zasady
1 warunki scalania

1 podziatu
nieruchomosci.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;

2)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

VIL

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow
komunikacji

1 infrastruktury
techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW1.

Minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalny wskazniki: 1 miejsce postojowe / 60 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki budowlanej lub w garazu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewnic¢
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odr¢bnych
dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1)zaopatrzenie w wodg z sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2)odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza sig
rozwigzania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposob indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajagce odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekdéw i rowdéw (na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych);

4)dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego;

5)obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;
6)ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze.

Minimalne odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslajg
przepisy odrebne.

Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng lub cieplo z odnawialnego zrodta energii

0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego.

Dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezb¢dnych dla prawidtowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych teren.

VIII.

Szczegodlne
warunkow
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono granicg¢ strefy ochrony
sanitarnej wokot istniejacego cmentarza o szerokosci 50 m.

W strefie, o ktorej mowa w pkt 1, wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiagzanej z produkcja,
przechowywaniem lub sprzedazg zywnos$ci — zgodnie z przepisami odrgbnymi

IX.

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

1 uzytkowania

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego
z przepiséw odrebnych.
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terenow

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem ZC1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem ZC1 zawiera tabela

nr 5.
Tabela nr 5 Ustalenia dla terenu ZC1.
Przedmiot ustalen
L 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (cmentarz istniejacy).
Przeznaczenie 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
terenu. infrastruktura drogowa.
II. 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu
Zasady ochrony miejscowego oraz ustalenia rubryki III.
i ksztattowania tadu 2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli
przestrzennego oraz i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
zasady ksztaltowana | 3. | Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
zabudowy. dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy.
1. 1. | Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
Parametry w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW1.
ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,04.
zabudowy oraz 3. | Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,00; maksymalna —
wskazniki 0,04.
zagospodarowania 4. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%.
terenu. 5. | Kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 50°.
6. | Maksymalna wysoko$¢:
1)kalenicy budynku: 12 m;
2)elewacji budynku: 6 m.
7. | Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:

1)budowli i urzagdzen umieszczanych na terenie, tagcznie z ich czgscig budowlang

(nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;

2)masztow i shupow, w tym o§wietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich

urzadzeniami technicznymi): 6 m.
IV. 1. | Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow (czasowe
Zasady ochrony gromadzenie odpadow statych). stosownie do przepisow ustawy o odpadach.
1 ksztaltowania Zasady lokalizacje miejsc wstgpnego magazynowania odpadow okres$laja
srodowiska, przepisy odrebne.
przyrody 2. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
i krajobrazu, granice szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
1 sposoby 3. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:
zagospodarowania przedmiescia, zwigzany z historycznym uktadem ruralistycznym, wymagajacy
terenow lub ochrony. Zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego okre$laja
obiektow ustalenia rubryki V.
podlegajacych 4. | Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty
ochronie, ustalonych podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
na podstawie gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
odrgbnych ziemnych, udokumentowane zltoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy
przepisow, terenow priorytetowe.
gorniczych, a takze 5. | Teren zagospodarowac zielenig — z udzialem drzew i zieleni niskiej — gatunkowo

obszaréw
szczegoblnego
zagrozenia
powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas

zréznicowanych ze wzgledu na wysokos¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku.
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ziemnych,

krajobrazow

priorytetowych.

V. 1. | Ochrong obejmuje si¢ teren ZC1 — bedacy czescig historycznego uktadu
Zasady ochrony ruralistycznego d. wsi Uniegoszcz z zabudowa z poczatku XX wieku
dziedzictwa o wartosciach architektonicznych (potozony w obrgbie krajobrazu
kulturowego zurbanizowanego — typ: przedmiescia) — objety strefa ochrony krajobrazu

i zabytkow, w tym kulturowego.

krajobrazow 2. | Granicg strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczono na rysunku zmiany
kulturowych, oraz planu miejscowego.

débr kultury 3.. | Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja ustalenia
wspolczesne;j. rubryki IL, IIT1 IV,

4. | Teren obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie
przepisami odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych.

5. | Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

6. | Na terenie nie wystepuja:
1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2)obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

VL 1. | Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Szczegbdlowe zasady 1)minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;

i warunki scalania 2)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

i podziatu 3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
nieruchomosci.

VIL 1. | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDW1.

Zasady modernizacji, | 2. | Minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujacy
rozbudowy i budowy minimalny wskaznik: 1 miejsce postojowe / 500 m? powierzchni terenu
systemow cmentarza.

komunikacji 3. | Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
i infrastruktury na terenie istniejagcego parkingu w obszarze terenu drogi wewnetrznej KDW1
techniczne;j. oraz na tereniec KS1 (parking).

4. | Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zapewnic
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych
dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5. | Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:
1)zaopatrzenie w wodg z sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposob indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowdw.

6. | Minimalne odlegtosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja

przepisy odrebne.
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VIIL

Szczegodlne
warunkow
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Nie ustala si¢ szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy.

IX.

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

1 uzytkowania
terenow

Nie wustala innego
z przepiséw odrebnych.

tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem KS1.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KS1 zawiera tabela

nr 6.

Tabela nr 6 Ustalenia dla terenu KS1.

Przedmiot ustalen

L 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren parkingu.

Przeznaczenie terenu. | 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

II. 1. | Wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.

Zasady ochrony

1 ksztaltowania fadu

przestrzennego oraz

zasady ksztattowana

zabudowy.

III. 1. | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%.

Parametry 2. | Maksymalna wysokos¢ infrastruktury techniczne;:

ksztaltowania 1)budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, tacznie z ich cze$cia budowlang

zabudowy oraz (nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;

wskazniki 2)masztow i shupow, w tym o§wietlenia (lgcznie z umieszczanymi na nich

zagospodarowania urzadzeniami technicznymi): 7 m.

terenu.

Iv. 1. | Teren nie podlega ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

Zasady ochrony 2. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

i ksztaltowania szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

srodowiska, przyrody | 3. | Teren zagospodarowa¢ zielenig — z udziatem drzew i zieleni niskiej —

i krajobrazu, granice uksztattowang w formie uktadu szpalerowego.

i sposoby 4. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ:

zagospodarowania przedmiescia. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg ustalenia rubryki II, 111

terenow lub obiektow i VIII.

podlegajacych 5. | Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty

ochronie, ustalonych podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny

na podstawie gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas

odrgbnych ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy

przepisow, terendw
gorniczych, a takze
obszaréw
szczegblnego

priorytetowe.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 3103

zagrozenia powodzia,

obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych,

krajobrazow
priorytetowych.
V. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska
Zasady ochrony archeologiczne.
dziedzictwa Teren obejmuje si¢ strefag ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie
kulturowego przepisami odrgbnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan
i zabytkow, w tym archeologicznych.
krajobrazow Zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych oraz prowadzenia badan
kulturowych, oraz archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze
dobr kultury zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowg
wspolczesne;. obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.
Na terenie nie wystepuja:
1)elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2)krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;
3)obiekty 1 obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.
VL Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Szczegbdlowe zasady
1 warunki scalania

1)minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;

i podziatu 3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
nieruchomosci.
VIL Obshuga komunikacyjna terenu z drogi KDW1.
Zasady modernizacji, Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié
rozbudowy i budowy w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych
systemow dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.
komunikacji Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
i infrastruktury 1)zaopatrzenie w wodg z sieci i1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
techniczne;j. odrebnymi;
2)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
w sposob indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody
do gruntu lub do istniejacych ciekéw i rowoéw (na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych).
Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja
przepisy odregbne.
Dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych tereny objete zimng planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania odpadow.
Zasady lokalizacje miejsc wstgpnego magazynowania odpadow okres$laja
przepisy odrebne.
VIIL Na terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.
Szczegbdlne Teren polozony jest w obszarze strefy ochrony sanitarnej wokoét istniejgcego
warunkow cmentarza o szeroko$ci 50 m.
zagospodarowania W strefie, o ktorej mowa w pkt 2, wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody oraz

terenow oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

zabudowy okreslonej w przepisach odrebnych.

IX.

Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego
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Sposoby i terminy z przepiséw odrebnych.
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KDW1 i KDW2.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami KDW1 i KDW2,
zawiera tabela nr 7.

Tabela nr 7 Ustalenia dla terenu KDW1 i KDW2.
Przedmiot ustalen Ustalenia
L 1. | Przeznaczenie podstawowe terenu:
Przeznaczenie 1)oznaczonego symbolem KDW1: teren drogi wewnetrznej,
terenow. 2)oznaczonego symbolem KDW2: teren drogi wewnetrznej.
2. | Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna — sieci infrastruktury
technicznej.
II. 1. | Uktad drég okresla rysunek zmiany planu miejscowego.
Zasady modernizacji, | 2. | W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odregbnymi elementy
rozbudowy i budowy przekroju drogowego (drogi) oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane
systemow z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.
komunikacji 3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1 infrastruktury 1DKDW1: 0od 5 m do 32 m;
techniczne;. 2)KDW2: 0d 8 mdo 11 m.
4. | Szerokos¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowe;j) lub D1/1
(jednopasowej).

5. | W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. | Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:

1)budowli i urzagdzen umieszczanych na terenie, tacznie z ich czegscig budowlang
(nie umieszczanych na masztach i stupach): 1,6 m;

2)masztow i shupow, w tym o§wietlenia (lgcznie z umieszczanymi na nich
urzadzeniami technicznymi): 10 m.

6. | Maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
z wyjatkiem masztéw i stupow, nie moze przekroczy¢ 1,6 m, stupow i masztow
12 m.

III. 1. | Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego
Sposoby i terminy z przepiséw odrebnych.

tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania
terenow.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1)zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy;

2)parametrow ksztattowania zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury) oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

3)zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu;

4)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;;
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6)minimalnej liczby miejsc do parkowania i miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7)szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;

9)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Rozdzial 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzagca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2 w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
K. Glazer
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ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR IX/55/2019
RADY MIASTA LUBAI

Z DNIA 25 K\NIETNIA 2019r.

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBAN

PRZYJETEGO UCHWALA NR XIV/114/99

RADY MIEJSKIEJ W LUBANIU

Z DNIA 30 LISTOPADA 1999 1.
/ ZMIENIONEGO UCHWALA NR V113812019

Z DNIA 26 LUTEGO 2019r

r—— (GRANICA OBSZARU OBJETEGO
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr IX/55/2019
Rady Miasta Luban

z dnia 25. 04. 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rézanej w Lubaniu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu

W  zwigzku =z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy
Rézanej w Lubaniu, wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 2 stycznia 2019 r. do 31
stycznia 2019 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr IX/55/2019
Rady Miasta Luban

z dnia 25. 04.2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rézanej w Lubaniu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy R6zanej w Lubaniu nie wystgpia
inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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