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RADY MIASTA LUBAN

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Staromiejskiego Centrum
Miasta w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506), w zwiazku z uchwata
nr XL/263/2017 Rady Miasta Luban z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban przyjetym uchwatg nr XIV/114/1999 Rady Miasta w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r.
zmienionym uchwala nr VI/38/2019 Rady Miasta Luban z dnia 26 lutego 2019 r., Rada Miasta Luban uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Staromiejskiego Centrum Miasta
w Lubaniu.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralng
czg$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie zawieraja ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;
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3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumied,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegotowych;

4) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢, z zastrzezeniami i warunkami zawartymi w rozdziale 2,
zabudowg¢ stuzacg dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (w tym administracji publicznej, sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, oswiaty
1 wychowania, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

b) dziatalno$ci biurowej (w tym banki, kancelarie prawnicze, biura rachunkowe),
¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
d) gastronomii i rozrywki,

e) ustug turystyki i hotelarstwa oraz zbiorowego zamieszkiwania,
f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa, poligrafii i dziatalnosci reklamowej,

i) projektowania i innych form pracy tworcze;j,

j) kultury i muzealnictwa,

k) oswiaty i wychowania,

1) ochrony zdrowia z wylaczeniem szpitala,

m) opieki spotecznej z wytaczeniem domdw opieki spoleczne;j

n) dziatalno$ci kosciotow,

o) ustug drobnych zwigzanych zobsluga mieszkancow, wtym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, oraz naprawy artykutéw i sprzetu
uzytku osobistego i domowego,

p) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,

q) obstugi komunikacji samochodowej, obejmujace wylacznie jednostanowiskowe urzadzenia zwigzane
z obshuga inaprawa samochodow (myjnie samochodowe, wymiang opon, stacje kontroli pojazdow),
z wylaczeniem blacharstwa i lakiernictwa,

r) handlu hurtowego;
6) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg obejmujaca:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinna;
7) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) dojscia, ciggi piesze i place piesze,
b) dojazdy / przejazdy,
c) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
d) ciagi pieszo-jezdne;

8) droga pieszo-jezdna — nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong do prowadzenia ruchu pieszego oraz
do prowadzenia ruchu drogowego pojazdow samochodowych;
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9) przejezdzie — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ przewidziang do prowadzenia ruchu drogowego pojazdow
samochodowych zlokalizowang w obrebie ciaggéw komunikacyjnych niebedacych drogami w zrozumieniu
przepisoOw ustawy o drogach publicznych lub w obrebie innych terenow okreslonych w planie; przejazdy
mogg petni¢ funkcje dojazdow, drog pozarowych lub placéw manewrowych;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, instalacje i budowle, obejmujace
w szczegolnosci  wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, zwigzane z obstugg terendw zabudowy; w zakresie energetyki obejmuja réwniez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrdédta energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacj¢ budynkows;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewnetrznej $ciany budynku);

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od §redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

15) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej
krawedzi elewacji lub krawedzi attyki;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

17) pasazu — nalezy przez to rozumie¢ przejscie piesze w obrebie dziedzinca, wnetrza blokowego, podworza,
a takze przejscie wewnatrz budynku (w obrebie glownego ciggu komunikacyjnego), ktore zapewnia wejscie
do lokali ustugowych; pasaz moze by¢ miejscem realizacji ustug, w szczegolnosci gastronomii i handlu;

18) istniejacej zabudowie / budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym
budynki, istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

19) nowej zabudowie / nowym budynku (projektowanym) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym budynki, ktore moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze planu po dniu wej$cia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) podstawowy uktad dachu — kalenicowy, szczytowy;

6) akcent architektoniczny;

7) przejscie bramowe z dopuszczeniem przejazdu;

8) wymagana liczba osi okiennych;

9) podziat na odrgbne elewacje;

10) relikty muréw obronnych lub fundamentéw obiektow zabytkowych wymagajace ujawnienia
na powierzchni terenu (w posadzce placu, ciggu komunikacyjnego lub na terenie zieleni);

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej / granica obszaru rewitalizacji / granica strefy ochrony
archeologicznej;
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12) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
13) obowiazujacy szpaler drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje
informacyjng lub stanowia przyktad rozwigzan planistycznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetiajgcego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielen oraz urzadzenia rekreacyjne.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami Ul — U9 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych okresla si¢ nastepujace szczegodtowe
przeznaczenie:

a) teren U1: zespot koscielny (kosciot pw. Sw. Tréjcy),
b) teren U2: ustugi publiczne — zakres ustug jak w § 2 pkt 5 lit. a (uzytkowanie istniejace: MOPS),

c)teren U3: ustugi publiczne — zakres ustug jak w§ 2 pkt5lit. a(uzytkowanie istniejagce: Urzad
Skarbowy),

d) teren U4: ushugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a — o (uzytkowanie istniejace: Pow. Urzad Pracy),
e) teren U5 (Dom Solny): ustugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a, b, ¢, d, e, f, 1, j, k;

f) teren U6 (Wieza Bracka): ustugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a, b, ¢, d, e, 1, j 1 k;

g) teren U7 (Wieza Trynitarska): ustugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a, e 1 j;

h) teren US: ustugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a —r,

i) teren U9: ushugi w zakresie jak w § 2 pkt 5 lit. a—p;

2) przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczone): zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna, parkingi
(stanowiska postojowe pojazddw), zielen urzadzona, infrastruktura drogowa;

3) dodatkowe przeznaczenie uzupelniajace na terenach oznaczonych symbolami U3, U4, U5 i U9: zabytkowe
mury obronne i pozostalosci po murach obronnych (relikty).

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem M,Ul — M,U34 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy uslugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczone) na terenach M,U1 — M,U34: infrastruktura techniczna, parkingi
(stanowiska postojowe pojazddéw), infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) dodatkowe przeznaczenie uzupetniajgce na terenach:

a) M,U4, M,U14, M,U15, M,U16, M,U18: zabytkowe mury obronne i pozostalosci po murach obronnych
(relikty),
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b) M,U7, M,U13, M,U15, M,U19: droga piesza publiczna z dopuszczeniem przejazdu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w nastgpujacym zakresie:

1) tereny M,U1 — M,U13: ustug w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. a — p;

2) tereny M,U14 — M,U16: ustug w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 5 lit. a —1;

3) tereny M,U18 — M,U34: ustug w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. a — p.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP1 — ZP3 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — planty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zabytkowe mury obronne,
elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 8.

2. Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP4 — ZP6 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej — parki i skwery;

2) przeznaczenie  uzupeiniajace:  infrastruktura  techniczna, infrastruktura  drogowa, elementy
zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale §;

3) dodatkowe przeznaczenie uzupelniajace na terenach oznaczonych symbolami ZP5, ZP6: parkingi
(stanowiska postojowe pojazdow).

2. Na terenach obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem szaletu na terenie ZP4 (Park Miejski).

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP7 ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — ogrody kosciota pw. Sw. Tréjcy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, budowle ogrodowe,
budowle 1 urzadzenia sportu i rekreacji, tymczasowe obiekty budowlane.

2. Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E1 — E5 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: zielen urzadzona.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KSI1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — garaze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa w zakresie okre§lonym
w§2pkt7lit.bic.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KS2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obshugi komunikacji samochodowej — parkingi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa w zakresie okre§lonym
w§2pkt7lit.aic.

2. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDPP1 — KDPP3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren placu publicznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace: elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w rozdziale 8, infrastruktura techniczna, parkingi (stanowiska postojowe pojazddéw), infrastruktura drogowa
w zakresie okreslonym w § 2 pkt 7 lit. b i c.

§ 14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDPP,KS1 — KDPP,KS8 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych, tereny parkingdw (stanowisk postojowych
pojazdow);

2) przeznaczenie uzupelniajace: elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w rozdziale 8, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 7 lit. c.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDPJ1 — KDPJ13 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych drog pieszo-jezdnych (drég pieszych z dopuszczeniem
ruchu pojazdow — przejazdow);

2) przeznaczenie uzupeiajgce: infrastruktura techniczna, parkingi (stanowiska postojowe pojazdow),
elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 8, infrastruktura drogowa
w zakresie okreslonym w § 2 pkt 7 lit. c.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDP1 — KDPI11 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych drég pieszych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa w zakresie okre§lonym
w §2 pkt 7 lit. b i c, elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 8.

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDD1 — KDDS5 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej D1/2;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej,
o ktorych mowa w rozdziale 8, parkingi (stanowiska postojowe pojazdow).

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej Z1/2;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna, elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznej, o ktorych mowa w rozdziale 8.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDGI1 si¢ nastgpujace
przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga klasy glownej G1/2;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna, elementy
zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa w rozdziale 8.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDGP1 si¢ nastgpujace
przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (obszar
skrzyzowania drogi krajowej nr 30 z DW357);

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, elementy
zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w rozdziale 8.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
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terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych

§ 21. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$ciami hatasu, ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami M,Ul — M,U34 oraz Ul — U8 podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) teren oznaczony symbolem U9 podlega ochronie, jak teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) teren oznaczony symbolem ZP7 podlega ochronie, jak teren rekreacyjno-wypoczynkowy.
2. Pozostate tereny objete planem, nie wymienione w ust. 1, nie podlegaja ochronie przed hatasem.

§ 22. 1. Uciazliwosci wynikajace z dzialalnos$ci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej nie mogg przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakos$ci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytut prawny.

2. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

3.7Z terenéw parkingdw oraz infrastruktury, jak iinnych terendéw narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

4. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. W obszarze planu miejscowego wystepuja, ustanowione w trybie przepisow odrgbnych, pomniki
przyrody ozywionej (drzewa).

2. Lokalizacje i przeznaczenie terenu, na ktorym zlokalizowane sg pomniki przyrody okre$la tabela:

Nr pomnika przyrody wg | Gatunek Lokalizacja Przeznaczenie terenu

karty ewidencji pomnikoéw

przyrody

PP 818 / ,,Mojry” Surmia jajolistna Pl. Lompy ZP5 — teren zieleni urzadzonej
PP 833 /,,Bastion” Dab szyputkowy ul. Podwale ZP1 — teren zieleni urzadzone;j
PP 846/, Zeglarz” Klon jawor ul. Podwale ZP2 — teren zieleni urzadzonej
PP 850/ ,,Straznik” Klon jawor ul. Antera KDD4 — droga dojazdowa

PP 859 / ,,Bartek” Klon pospolity ul. Tkacka U8 — teren zabudowy ustugowe;j

3. Lokalizacj¢ pomnikéw przyrody, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.
4. Zasady zagospodarowania terendow, na ktorych oznaczono pomniki przyrody okreslajg ustalenia planu
miejscowego.

5.Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy priorytetowe, atakze udokumentowane zloza
kopalin.

6. Obszar planu miejscowego obejmuje obszary krajobrazu kulturowego zwigzanego z zabytkowym
uktadem przestrzennym Starego Miasta, wpisanym do rejestru zabytkow iobjetym strefa ochrony
konserwatorskie;.

7. Zasady ochrony 1iksztalttowania krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi
w rozdziatach 4, 5, 6,4, 5 7, 10 i 12 ustalen planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztattowania zieleni zabytkowej, zlokalizowanej
na terenach ZP1 — ZP7:

1) prace konserwatorskie i restauratorskie prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nieistniejace elementy zagospodarowania przestrzennego odtworzy¢ w oparciu o historyczne materiaty
ikonograficzne;

3) nalezy zachowa¢ ikonserwowac historyczne uklady zieleni parkowej oraz plant iich krajobrazowa,
swobodnie ksztaltowang kompozycje;

4) zachowac historyczne elementy zagospodarowania przestrzennego, w tym mury Oporowe;
5) wykluczy¢ nasadzenia niezgodne z kompozycja zatozenia;

6) pomniki przyrody oznaczono na rysunku planu;

7) stosowaé nawierzchnie zgodnie z ustaleniami § 36.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDPP1 — KDPP3, KDPP,KS1 — KDPP,KS6, KDP1 — KDP11,
KDPJ1 — KDPJ13 oraz KDD1 — KDDS5, KDZ1 i KDG1, zielen ksztaltowaé zgodnie z zasadami:

1) zachowac istniejace drzewa;

2) nowe uklady zieleni uksztattowa¢ wg zasad kompozycji urbanistycznej, w nawigzaniu do historycznych
elementéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terenéw iich ksztattu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi,

3) obowigzujacy uktad drzew szpalerowych oznaczono na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ dodatkowa zielen szpalerowa na obrzezach terenow;

5) dopuszcza si¢ zielen z wolnostojacych / przeno$nych gazonach, kwietnikach i1 donicach;

6) stosowac drzewa i krzewy o wysokos$ci nieprzekraczajacej 5 m;

7) pomniki przyrody oznaczono na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zielen na terenach pozostatych, nie wymienionych w ust. 1

i2:

1) dopuszcza si¢ wszelkie uktady zieleni nawigzujace do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej

i uktadu zabudowy; dopuszcza si¢ zespoty zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegdlne budynki

zespolu budowlanego w obregbie dziatki budowlanej oraz ciagi zieleni wzdhuz wewnetrznego uktadu
drogowego;

2) uktady zieleni ksztaltowac z udziatem drzew i zieleni niskiej;

3) dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach terenéw oraz wzdhuz wyodrebniajacych si¢ funkcjonalnie
i przestrzennie elementéw zagospodarowania terenu.

4. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 7.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 25. 1. W granicach obszaru planu znajduja zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych.

2. Wykaz zabytkow zawiera tabela:

Lp. Obiekt Adres Nr rejestru zabytkow
1. Miasto Osrodek Historyczny obszar Starego Miasta 607/295 7z 04.04.1953 r.
. Wieza Bracka (Baszta Bracka) ul. Bracka 603/94 7 03.12.1949 1.
3. Zespot dawnej lozy masonskiej ul. Grunwaldzka 9 - 11 616/924/] oraz 617/924/)
7 18.07.1988 1.
4. Ruina wiezy kosciola Trojcy Swietej — pl. Lompy 608/97 2 03.12.1949 1.
Wieza Trynitarska
5. Dawne Gimnazjum pl. Lompy 1 619/965/J 2 17.07.1989 1.
6. Fragmenty miejskich muréw obronnych ul. Podwale 605/96 2 03.12.1949 1.
7. Ratusz Rynek 606/81 2 29.03.1949 1.
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8. Wieza starego ratusza Rynek - Sukiennice 611/1240 2 01.03.1965 1.
tzw. "Kramarska"

9. Kamienica ul. Waska 6 624/1087/J 2 07.10.1991 r.

10. | Kamienica ul. Spéidzielcza 17 620/1096/J 2 27.01.1992 1.

11. | Dom "Pod Okretem" ul. Stara 1 604/95 2 03.12.1949 r.

12. | Spichlerz miejski tzw. "Dom Solny" pl. Strazacki 156/A/03 z 10.06.2003 r.

13. | Kosciot parafialny pw. Trojcy Swictej 45/A/01 2 01.02.2001 r.

wraz z dzialkg i ogrodzeniem

ul. Szymanowskiego 1

3. Zabytki, o ktorych mowa w ust. 2 oznaczono na rysunku planu.

4. Granica obszaru Starego Miasta jest tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ustalonej
w planie miejscowym.

5. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 26. 1. Ochrong obejmuje sie:
1) obszar Starego Miasta w granicach ustalonej w planie miejscowym strefie ochrony konserwatorskiej,
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zabytki archeologiczne na obszarze Starego Miasta w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
archeologiczne;.

2. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.

3. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zawiera tabela:

Lp. | Obiekt Adres Konstrukcja

1. Dom mieszkalny ul. Boczna 10 mur., XVIII/XIX w.

2. Kamienica ul. Bracka 12 mur., XVIII w., przeb. XIX w.

3. Kamienica ul. Bracka 14 mur., 3 ¢w. XIX w.

4. Kamienica ul. Bracka 15 mur., XVIII w., przeb. XIX w.

5. Kamienica ul. Rynek 4 mur., XVIII w.

6. Kamienica ul. Rynek 5 mur., XVI/XVII w., przeb. XIX w.

7. Kamienica ul. Rynek 11 mur., XVI/XVII w., przeb. XIX w.

8. Kamienica ul. Rynek 12 mur., 2 pot. XVI w., przeb. XIX i XX w.
9. Kamienica ul. Rynek 13 mur., 2 pol. XIX w.

10. | Kamienica ul. Spotdzielcza 12 mur., 2 pol. XIX w.

11. | Kamienica ul. Spéldzielcza 13 mur., 2 pol. XVIII w., przeb. XIX i XX w.
12. | Kamienica ul. Spotdzielcza 15 mur., 2 pol. XVIII — pocz. XIX w.

13. | Kamienica ul. Spéldzielcza 16 mur., 2 pol. XVIII — pocz. XIX w.

14. | Kamienica ul. Graniczna 4 mur., kon. XIX w.

15. | Kamienica ul. Graniczna 5 mur., kon. XIX w.

16. | Kamienica ul. Grunwaldzka 8 mur., 2 pol. XIX w.

17. | Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka 12 mur., pocz. XIX w.

18. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 4 mur., kon. XVIII, XIX/XX w.

19. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 5 mur., 1788 r.

20. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 6 mur., kon. XVIII/XIX w.

21. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 7 mur., kon. XVIII, XIX/XX w.

22. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 8 kon. XVIII w, XIX/XX w.

24. | Kamienica ul. Tkacka 7 mur., 2 pol. XVIII w., przeb. XIX, XX w.
25. | Kamienica ul. Tkacka 8 mur., 1 pol. XVIII w., przeb. XIX, XX w.
26. | Kamienica ul. Tkacka 9 mur., XVIII w.

27. | Kamienica ul. Tkacka 10 mur., 1 pol. XVIII w., przeb. XIX w., XX w.
28. | Kamienica ul. Tkacka 28a mur., pocz. XIX w.

29. | Dom mieszkalny ul. Lwowecka 3, mur., pocz. XX w.
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30. | Dom mieszkalny ul. Lwéwecka 3a mur., pocz. XX w.

31. | Willa ul. Lwowecka 1 mur., 1906 r.

32. | Kamienica pl. 3-go Maja 8 mur., 1909 r.

33. | Kamienica ul. Mikotaja 1 mur., pot. XIX w.

34. | Kamienica ul. Mikotaja la mur., 2 pol. XIX w.

35. | Kamienica ul. Mikotaja 2 mur., pol. XIX w.

36. | Kamienica ul. Mikotaja 23 mur., XVIII w., przeb. XIX w.

37. | Kamienica ul. Mikotaja 24, 24a mur., XVII-XVIII w., przeb. XIX w.
38. | Kamienica pl. Okrzei 6 mur., ok. 1920 r.

39. | Dom mieszkalny ul. Piramowicza 4 mur., 2 pot. XIX w.

40. | Kamienica ul. Ratuszowa 2 mur., XVIII/XX w.

41. | Kamienica ul. Ratuszowa 4 mur., XVII-XVIII w., przeb. XIX w.
42. | Kamienica ul. Ratuszowa 6 mur., kon. XX w.

43. | Kamienica ul. Grunwaldzka 7 mur., XIX/XX w.

44. | Studnia ul. Rynek 24 (sukiennice) mur. kamienna, sredniowiecze

4. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztaltowania budynkoéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) bryta i uksztattowanie dachu;

2) geometria dachu i materiat pokrycia dachu;

3) rodzaj uktadu dachu: kalenicowy lub szczytowy;

4) elementy kompozycji bryly: ryzality, podcienia, cokoly;
5) zabytkowe piwnice i ich relikty;

6) kompozycja elewacji: w tym uktad iilo$¢ osi okiennych, poziome podziaty elewacji oraz elementy detalu
i wykonczenia $cian ten podzial tworzace: gzymsy, rodzaj wykonczenia cokotu;

7) stolarka okien i drzwi — material, konstrukcja i podziaty;
8) detal architektoniczny.
§ 27. 1. Dla obszaru Starego Miasta ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej.
2. Granicg strefy ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
1) historyczny uktad przestrzenny (urbanistyczny), oparty na uktadzie miasta §redniowiecznego, obejmujacy:

a) uktad ciggéw komunikacyjnych — drog i przejs$¢, okreslonych osiami historycznych historycznego uktadu
drogowego (osie ulic: Bracka, Spoéldzielcza, Grunwaldzka, Szkolna, Husytéow, Wroclawska, PI.
Strazacki, Graniczna, ks. Antera, Ratuszowa, Tkacka, Mikotaja, Zautek, Piramowicza),

b) bloki zabudowy ustalone historycznymi liniami zabudowy, zzabudowa usytuowana obrzeznie /
pierzejowo wzdtuz drég,

c) centralny plac uktadu przestrzennego — Rynek,

d) place stanowiace pozostalosci wnetrz miasta sredniowiecznego — w czesci zachowane (Plac Lompy, Plac
Strazacki, Plac Waska — Spotdzielcza),

e) place — relikty (o zatartych wartosciach kompozycyjnych), o charakterze mentalnym (symbolicznym),
f) planty z murami obronnymi,

g) Park Miejski (cze$¢ niewyksztatconego uktadu plant od ulicy Brackiej do ulicy Tkackiej),

h) Zespol ogrodowy w rejonie ul. ks. Antera (zatozenie kosciota par. pw. Tréjcy Swiete;j),

i) historyczne nawierzchnie w formie zachowanego bruku kamiennego,
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j) mury obronne iich relikty (niewpisane do rejestru zabytkow), wtym mury obronne (kamienne)
towarzyszace zabudowie i wbudowane w budynki,

k) relikty (fundamenty i §ciany) nieistniejagcych budynkow historycznych,

1) inne charakterystyczne elementy historycznego zagospodarowania terenow, takie jak: mury graniczne
i oporowe, studnia przy sukiennicach, historyczne przejscie podziemne (poklasztorne), obiekty matej
architektury o cechach zabytkowych, zrekonstruowany shup pocztowy;

2) budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, w tym stanowigce dominanty architektoniczne: Kosciot
parafialny pw. Trojcy Swigctej, Wieza Trynitarska, Baszta Bracka, Wieza starego ratusza tzw. ,,Kramarska",
Ratusz (z wiezg ratuszowg);

3) budynki zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono nastgpujace elementy zagospodarowania terendow: mury
obronne i ich relikty, relikty (fundamenty) nieistniejacych budynkow historycznych, mury graniczne i oporowe,
studnie, historyczne przejécie podziemne.

5.Dla obszaru, oktorym mowa wust.l, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania, w tym
ograniczenia, zakazy i nakazy:

1) nakaz ochrony konserwatorskiej elementow zagospodarowania przestrzennego uktadu przestrzennego,
o ktorych mowa w ust. 3;

2) nakaz rekonstrukcji historycznego uktadu przestrzennego (szczegdlnie w obszarach zdegradowanych —
pozbawionych zabudowy zabytkowej lub zabudowy ksztaltujacej historyczny uktad urbanistyczny, zgodnie
z wartosciami Sredniowiecznego uktadu przestrzennego zdefiniowanymi w ust. 3), poprzez:

a) prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich w obszarze Starego Miasta na rzecz przywrdcenia
wartos$ci zabytkowych elementéw zagospodarowania przestrzennego;

b) zachowanie osi kompozycyjnych uktadu przestrzennego w ciagach ulic: Brackiej, Spoétdzielczej,
Grunwaldzkiej, Szkolnej, Husytow, Wroctawskiej, Ratuszowej, Pl. Strazackiego, Granicznej, ks. Antera,
Tkackiej, Mikotaja, Zaulek, Piramowicza,

c¢) odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego na terenach M,U2 i M,U34 — w formie nowych
zespotéw budowlanych usytuowanych u zbiegu ul. Spoétdzielczej i Rynku (tacznie z placem oznaczonym
symbolem KDPP1) oraz w rejonie ulic Tkackiej i Mikotaja,

d) wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej w obrebie historycznie uksztattowanych blokéw zabudowy lub
dokonanie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw zdegradowanych (pozbawionych wartosci
architektonicznych wiasciwych dla uktadu Starego Miasta) — na terenach: M,U3, M,U6, M,U9, M,U10,
M,U12, M,U13, M,U14, M,U15, M,U18,

e) wprowadzenie nowych ukladow zabudowy w miejscu nieistniejacej zabudowy historycznej Iub
historycznie niezabudowanym: na terenach U9 (na terenach d. klasztoru) oraz na terenie M,U33 (w
rejonie ulicy Piramowicza) — z uwzglednieniem zasad kompozycji urbanistycznej Starego Miasta oraz
wnioskow z przeprowadzonych badan architektonicznych i konserwatorskich — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) wprowadzenie = zabudowy plombowej iuzupehlniajagcej  wolnostojacej w rejonie  zabudowy
modernistycznej (zrealizowanej po 1945r.) na terenach: M,U19, M,U23, M,U25, M,U28, M,U31,
M,U32,

g) konserwacje zielni zabytkowej na terenach: ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5,

h) uwidocznienie w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami U4, U6, U9 M,U20, ZP1 — ZPS5,
KDPP2, KDPP3, KDPP,KS3, KDPP,KS4, KDPJ2, KDPJ3, KDPJ7, KDD3, KDGI, w tym w posadzce
ciggébw komunikacyjnych iplacow oraz na powierzchni terendow zieleni, reliktow zabudowy
sredniowiecznej: muréw obronnych, fundamentdéw nieistniejacej zabudowy,

i) odtworzenie historycznej siatki ulic i nieistniejgcych przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3104

3) nakaz realizacji nowych budynkow ibudynkéw podlegajacych przebudowie, rozbudowie inadbudowie
poprzez zharmonizowanie ich zhistoryczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji (usytuowania), rozplanowania, skali (gabarytow), formy architektonicznej — uksztaltowania
bryly, pionowych i poziomych podziatéw architektonicznych, iloéci osi okiennych, poziomu posadowienia
parteru, uzytych elementow architektonicznego uksztattowania i detalu, podzialow otworow okiennych
i drzwiowych oraz kolorystyki — z zastrzezeniami i dodatkowymi zasadami oraz warunkami okreslonymi
w rozdziale 5;

4) nakaz zachowania i wykorzystania piwnic (podziemi) nieistniejacej zabudowy historycznej w zakresie
okreslonym we wnioskach zprzeprowadzonych badan archeologicznych, architektonicznych
1 konserwatorskich — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nakaz ochrony i ujawnienia w zagospodarowaniu terenow, w tym w architekturze budynkow (w odbudowie
budynkow) lub w powierzchni posadzek itrawnikow poszczegélnych terendow, reliktow historycznych
mur6éw obronnych oraz reliktow $cian i fundamentow nieistniejacych budynkow historycznych;

6) dopuszczenie zabudowy ielementdéw zagospodarowania przestrzennego terenow, ktére zapewnig
rozwinigcie wartosci kompozycji urbanistycznej Starego Miasta, poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji pasazy (okrytych lub wbudowanych) w obrebie wnetrz zabudowy blokowej
(w podworzach i dziedzincach) oraz w obrgbie wnetrz zespolu budowlanego (zespolu budynkow)
lub w budynku,

b) mozliwos¢ wyksztatcenia dodatkowych powigzan komunikacyjnych migdzy poszczegdlnymi terenami —
poprzez przej$cia, pasaze, przejscia bramowe, podcienia iinne elementy infrastruktury drogowej,
lokalizowane poza budynkami i w obrebie budynkow,

c) mozliwos¢ rekonstrukcji historycznej zabudowy na terenie U9 (przy ul. Szymanowskiego) i jej
uzupetnienie — zgodnie z wymaganiami funkcjonalnymi itechnicznymi — na podstawie wnioskow
z przeprowadzonych badan architektonicznych i konserwatorskich — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
dotyczacych ksztaltu architektonicznego i usytuowania nieistniejacej zabudowy d. klasztoru,

d) mozliwo$¢ rekonstrukcji uktadu urbanistycznego w rejonie ulic Wroctawskiej, Starej, Ratuszowej,
Spoéldzielczej, poprzez wymiang budynkéw modernistycznych na uksztalttowane wg zasad okreslonych
wust. 4 pkt 1,213,

e) odtworzenie historycznych elementow zagospodarowania przestrzennego na terenach M,U14 i M,U15,
dotyczacych w szczego6lnosci: murdw, w tym obronnych, ciggdw zieleni w nawigzaniu do pierwotnego
uktadu planowanych plant, budowli, ciagdw pieszych i placow,

f) mozliwos¢ dostosowania linii zabudowy nowego budynku (uzupehiajgcego historycznie uksztalttowany
uktad zabudowy i zlokalizowanego w miejscu budynku nieistniejacego) do rzeczywistego usytuowania
zachowanych historycznych $cian piwnic ireliktow piwnic budynku nieistniejagcego, okreslonych
na podstawie przeprowadzonych badan archeologicznych, architektonicznych ikonserwatorskich —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz realizacji:

a) obiektow budowlanych niedostosowanych w zakresie funkcji ikonstrukcji do wymogéw ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego

b) obiektow powodujacych uciazliwosci poza granicami dzialek ibudynkéw w ktoérych prowadzona
jest dziatalnos$¢ uslugowa i gospodarcza,

c) obiektow dysharmonijnych architektonicznie w zakresie skali, gabarytow, rozwigzan architektonicznych
1 zastosowanych materialow budowlanych — nie wpisujacych si¢ w zabytkowy krajobraz obszaru,

d) obiektow infrastruktury, matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych naruszajgcych walory
architektoniczne obiektow zabytkowych.

6. Uzupelniajace zasady ksztalttowania zabudowy, zasady zagospodarowania terendw oraz parametry
ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw, okreslone zostaty w rozdziatach 51 7.
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7. Wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z uwzglednieniem badan architektonicznych i konserwatorskich —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych
odkryte w toku prac budowlanych w granicach ustalonej strefy ochrony archeologiczne;j.

2. Strefa ochrony archeologicznej jest rtOwnoznaczna ze strefg ochrony konserwatorskie;j.

3. W obrebie strefy ochrony archeologicznej istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 30. 1. Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny (urbanistyczny) Starego Miasta oraz zwigzany
znim historyczny krajobraz kulturowy (krajobraz kulturowy Starego Miasta), na zasadach okreslonych
w rozdziale 4.

2. Usytuowanie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego
oraz parametry okreslone w rozdziale 7.

3. Dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonych na rysunku planu miejscowego linii zabudowy elementami
architektonicznego uksztattowania budynku i detalu, w nastgpujacym zakresie:

1) gzymsami, okapami iinnymi elementami zlokalizowanymi powyzej parteru, charakterystycznymi
dla architektonicznej tradycji obszaru — do 1,3 m;

2) pilastrami, ryzalitami, opaskami drzwi i okien, przedsionkami oraz portalami — do 0,4 m;
3) zadaszeniami na wejsciami lub elementami akcentujacymi wejscia — do 1,5 m.

4. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i rekreacji.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy.

6. Na dachach budynkéw oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych i innych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania
energii z odnawialnych zrédel energii, o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, na warunkach okreslonych w § 31
iw §33.

7. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 7.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami E:

1) urzadzenia tacznie z ich czeécig budowlang, usytuowane na terenach w przestrzeni publicznej: 1,5 m;
2) urzadzenia tacznie z ich czgscig budowlana, usytuowane na terenach poza przestrzenig publiczng: 3,2 m;
3) latarnie: 7 m;

2. Wyklucza si¢ lokalizacje masztow i shupow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ granice obszaru rewitalizacji zabytkowego zalozenia Starego Miasta, jako obszaru
rehabilitacji.

2. Granica obszaru rewitalizacji jest tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu miejscowego.

3. Obszar objgty planem miejscowym stanowi zabudowg $§rodmiejska.

§ 33. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i lokalizacji nowej zabudowy:
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1) usytuowaniem nowej zabudowy zapewni¢ rekonstrukcje kompozycji urbanistycznej Starego Miasta
w miejscach niezabudowanych, w tym odtworzenie historycznej siatki ulic (osi kompozycji urbanistyczne;j)
i przestrzeni publicznych — na zasadach okreslonych w rozdziale 4;

2) tereny z istniejacg zabudowe modernistyczng (zrealizowang w latach 1960 — 1980) uwzgledni¢ jako tereny
radykalnej w przysztosci przeksztatcen na rzecz petnej rekonstrukeji historycznego uktadu urbanistycznego,
nawigzujacego do cech miasta §redniowiecznego i jego wartosci urbanistycznych i architektonicznych;

3) w usytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ historyczng parcelacj¢; nieistniejace historyczne podziaty okresli¢
w oparciu o badania archeologiczne i architektoniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewni¢ ochrong i funkcjonowanie oraz rozbudowe obszaréw przestrzeni publicznych, okreslonych
szczegblowo w rozdziale 8;

5) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé rownolegle lub prostopadle
do wyznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 10;

6) wymog realizacji zabudowy zwartej (budynkéw stykajacych si¢ ze soba / usytuowanych przy granicy
dziatki budowlanej — w granicach okreslonych liniami zabudowy) obejmuje nastgpujace tereny: M,U2,
M,U3, M,U6, MU9, M,U10, M,U12, M,U13, M,Ul4, M,U15, MU18, M,U19, M,U23, M,U25, M,U28,
M,U31, M,U33 oraz M,U34;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami M,U2, M,U3, M,U13, M,U18, M,U19, M,U33 i M,U34 podziat
na odrgbne elewacje okreslono na rysunku planu miejscowego; dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostosowania
podziatow na elewacje do rzeczywistego usytuowania zachowanych historycznych $cian piwnic i reliktow
piwnic budynkéw nieistniejacych, okreslonych na podstawie przeprowadzonych badan archeologicznych,
architektonicznych i konserwatorskich, w przypadku lokalizacji nowej zabudowy w miejscu zabudowy
odtwarzajgcej nieistniejacy historyczny uktad zabudowy;

8) zabudowe realizowa¢ obrzeznie wzdluz ulic iprzestrzeni publicznych — wtym jako uzupehnienie
przestrzenne zamknietych lub poétotwartych blokéw zabudowy; dla zabudowy zwartej dopuszcza sig
mozliwos¢ wprowadzenia przejazdow bramowych ipasazy; wymagane przejazdy bramowe okreslono
na rysunku planu miejscowego;

9) w istniejacych zespotach ibudynkach zabudowy zwartej i wolnostojacej, dopuszcza si¢ dodatkowo
mozliwos¢ rozbudowy poszczegélnych budynkéw od strony wewnetrznych dziedzincow 1 wngetrz
blokowych, o ile rozbudowa ta wynika z koniecznosci: poprawy i odbudowy waloréw architektonicznych /
zabytkowych, dostosowania funkcji budynku do aktualnych potrzeb uzytkowych, dostosowania budynkow
do wymogow prawa budowlanego, w tym przepiséw pozarowych;

10) nie ustala si¢ wymogu usytuowania budynku rownolegle do okreslonej na rysunku planu miejscowego
linii zabudowy na terenie U9 i M,U33 (dla elewacji wschodniej).

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) zapewni¢ zharmonizowanie (integracje) sasiadujacych ze soba nowych budynkow, atakze budynkow
przebudowywanych, rozbudowywanych inadbudowywanych, zbudynkami istniejacymi, w zakresie
ich architektonicznego uksztaltowania odnoszacego si¢ w szczegdlnosci do: kompozycji elewacji
i podziatow architektonicznych, gabarytow budynkow i wysokosci glownych elementéw kompozycji ich
bryl, form zadaszenia i rodzaju materiatow budowlanych, kolorystyki;

2) lokalizacje akcentow architektonicznych, wymagany uktad kalenicy oraz ilo§¢ wymaganych na elewacji osi
okiennych, okresla rysunek planu miejscowego;

3) we wskazanych na rysunku planu miejscowego miejscach lokalizacji akcentéw architektonicznych
(zamykajacych osie wgladéw widokowych lub szczegoélnie znaczacych dla kompozycji przestrzeni
publicznej — ulic, placéw, czgs¢ budynku) uksztalttowaé¢ w sposdb wyrdzniajacy go pod wzgledem formy
architektonicznej, z wykorzystaniem elementow architektonicznego uksztaltowania, charakterystycznych
dla tradycji architektonicznej Starego Miasta lub elementow architektury wspotczesnej, w tym
z wykorzystaniem przeszklonych $cian;

4) przewidzie¢ pionowe i poziome podziaty elewacji, wynikajace z uksztaltowania zabudowy o warto$ciach
architektonicznych i zabytkowych Starego Miasta, z zastrzezeniem ust. 3;
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5)w podzialach poziomych wyrozni¢ charakterystyczne dla historycznej tradycji architektonicznej
(uksztattowanej zgodnie z kanonem klasycznej kompozycji architektonicznej), nastgpujace elementy
architektonicznego uksztattowania elewacji (co najmniej trzy):

a) czeg$¢ cokotowg (w zaleznosci od stopnia nawigzania do zabudowy zabytkowe;j),
b) parter, obejmujacy pierwszg kondygnacije,
c) przestrzen migdzy parterem a zwienczeniem budynku — gzymsem lub okapem,

d) zwienczenie budynkéw, wtym zudzialem gzymsu wienczacego lub dachu (dachu szczytowego
lub kalenicowego);

6) podziaty, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy uwidoczni¢ poprzez zastosowanie:

a) zroznicowanych wysokos$ci kondygnacji parteru i pozostalych kondygnacji uwidocznionych w elewacji
sciany budynku, z zachowaniem proporcji okreslonych w pkt 8,

b) réznego w proporcjach wypehienia $ciany otworami okiennymi oraz réznych wielkosci iréznych
podziatéw okien na poszczegdlnych kondygnacjach budynku; w szczego6lnosci poprzez zastosowanie
witryn w cze$ci parterowej budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego,

c) detalu architektonicznego, wtym gzymsow, nadprozy iopasek — zgodnie zustaleniami planu
1 wymogami konserwatorskimi;

7) niezaleznie od rozwigzan wymienionych w pkt 6 dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji zréznicowanych
rozwigzan materialowych lub kolorystycznych $ciany elewacji, wyrozniajac czg$¢ cokotowa, czesc
parterowa i przestrzen migdzy parterem a zwienczeniem budynku;

8) w uksztattowaniu poziomych podzialéw elewacji zastosowaé nastepujace proporcje wysokosci kondygnacji
czescl parterowej budynku w stosunku do wysokosci $ciany elewacji liczonej od poziomu parteru (poziomu
0,0) do gzymsu zwienczajacego lub okapu:

a) w elewacji obejmujacej dwie kondygnacje: 0.51 — 0,65;
b) w elewacji obejmujacej trzy kondygnacje: 0,33 — 0,45;
c¢) w elewacji obejmujace cztery kondygnacje: 0,26 — 0,35;

9) stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°, dopuszcza
si¢ dachy mansardowa o kacie nachylenia potaci dachéw od 25° do 70°;

10) dla budynkéw gospodarczych i technicznych dopuszcza si¢ dach pulpitowy o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°;

11) material pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachoéwki ceramicznej); na terenach oznaczonych symbolami M,U23 i M,U28
dopuszcza si¢ dachowke koloru szarego lub czarnego.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami M,U2, M,U3, M,U6, M,U9, M,U10, M,U12, M,U13, M,U14, M,U15,
M,U18 i M,U34:

a) w kompozycji elewacji nowych budynkow (a takze budynkéw przebudowywanych, rozbudowywanych
1 nadbudowywanych) 1w zastosowaniu dla nich elementéw i form architektonicznego uksztattowania,
uwzgledni¢ cechy stylistyczne zabudowy zabytkowej zlokalizowanej w sgsiedztwie nowego budynku
(stykajacego si¢ bezposrednio z nowym budynkiem) lub cechy zabudowy zabytkowej wystepujacej
w ciagu pierzejowym, ktory nowy budynek uzupetnia; dopuszcza sie uwzglednienie cech stylistycznych
zabudowy historycznej nieistniejacej (wyburzonej w2 pol. XX w.) w obszarze lokalizacji nowego
budynku, okreslone w oparciu o badania architektoniczne i konserwatorskie — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przewidzie¢ pionowe ipoziome podzialy elewacji w proporcjach 1iwymiarach wynikajacych
z uksztattowania budynkow historycznych, do ktorych mowa w pkt 1 — nieistniejacych lub istniejacych,
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¢) gtdbwne pionowe podzialy w elewacji powinny okreslac historyczna parcelacje obszaru,

d) dach stromy nowego budynku powinien obejmowac co najmniej 90 % powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysoko$¢ dachu plaskiego lub tarasu nie moze przekracza¢ wysokosci okapu,

e) w budynkach usytuowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ cofnigcie $ciany
elewacji frontowej trzeciej 1 wyzszych kondygnacji maksymalnie o 1,5 m w glab dzialki,

f) lokalizowane na dachach urzadzenia wykorzystujace energie¢ promieniowania stonecznego
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii moga zajmowacé nie wigcej niz 10% powierzchni
potaci dachu;

2) na pozostatych terenach zabudowe ksztaltowac¢ w oparciu o nastgpujace zasady:

a) zabudowe ksztaltowaé zarowno poprzez Sciste stylistyczne nawigzanie do historycznych form zabudowy
zabytkowej, w sposob okreslony przepisami planu w pkt 1, jak tez poprzez formy wspotczesne
nawiazujace do skali, proporcji uksztattowania bryly i elewacji zabudowy zabytkowej, przy zachowaniu
zasad, ktorych mowa w ust. 2,

b) w elewacji ujawni¢ i odzwierciedli¢ historyczne podziaty geodezyjne wynikajace ze Sredniowiecznej
parcelacji miasta lokacyjnego; dla obszaréw pozbawionych przekazu historycznej parcelacji podziat
na odrebne elewacje okre§lono na rysunku planu miejscowego,

¢) dach stromy nowego budynku powinien obejmowaé co najmniej 75% powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysoko$¢ dachu plaskiego lub tarasu nie moze przekracza¢ wysokosci okapu,

d) w budynkach usytuowanych wzdluz obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ cofnigcie $ciany
elewacji frontowej trzeciej i wyzszych kondygnacji maksymalnie o 3,5 m w glgb dziatki;

e) lokalizowane na dachach urzadzenia wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
do wytwarzania energii z odnawialnych zrdédet energii moga zajmowac nie wigcej niz 15% powierzchni
potaci dachu.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1 — ZP7 oraz KS2, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
z zastrzezeniem §8.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w rozdziale 2.

3. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji
odnawialnych zrodet energii, w ktorych energia elektryczna Iub ciepto sa wytwarzane z biomasy, bioptynow,
biogazu lub biogazu rolniczego.

4. Na terenie oznaczonym symbolem KS2 wykluczy¢ zagospodarowanie zaklocajace eksploatacje linii
kolejowych zlokalizowanej poza obszarem planu miejscowego (przy granicy obszaru objetego planem
miejscowym) oraz dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodujace
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

5. Zasady zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy i linie zabudowy

§ 35. Wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry ksztaltowania zabudowy i linie zabudowy
okresla tabela:

Oznaczenie
terenu .
. , Wskazniki /
Symb | Nr Przedmiot ustalef skaznixl
ol teren parametry
teren u
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u
1 3 4
U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 20 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 0,50 do
0,80
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,50
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 30 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego
9 | Wysoko$¢ kalenicy / wiezy ko$cielnej istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 3 4
U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 15 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 0,38 do
0,45
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 0,10
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 25%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki --
7 | Wysoko$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od0mdo 9 m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,20 do
1,35
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,30
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 10%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego
9 | Wysoko$¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od2mdo 8 m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 0,50 do
0,65
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,18
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 45%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajgcego
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
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U 5 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od2mdo5m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,80 do
2,40
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,80
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 5%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego
9 | Wysoko$¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 2 3 4
U 6 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych 0Om
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych od 1 mdo3m
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,80 do
3,20
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,80
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 5%
6 | Wysokos¢ Wiezy Brackiej istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego, okapu i kalenicy okapu budynku istn. do zach.
sasiadujacego z Wieza Bracka
8 | Szerokos$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrebnionych elewacji w budynku istn. do zach.
sasiadujgcego z Wiezg Bracka
U 7 1 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 2 m do
pasa drogowego 16 m
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,00 do
2,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,0
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
7 | Wysoko$¢ Wiezy Trynitarskiej istn. do zach.
8 | Szerokos$¢ elewacji / gabaryty Wiezy Trynitarskiej istn. do zach.
U 8 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 40 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 0,65 do
0,75
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,35
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j 25%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn istn. do zach.
bud. nowego od 7mdo
9,5m
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn istn. do zach.
bud. nowego od 7mdo 9,5
m
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn istn. do zach.
bud. nowego od 12 m do
I5m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istniejacego | istn. do zach.
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0
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych elewacji w budynku nowego od 10 m do
1 30 m
U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 11 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,00 do
2,20
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,60
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 25%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu od 7m do
I11m
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego od 7 m do
11m
9 | Wysokos¢ kalenicy od 13 mdo
17 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku od 12 mdo
0 55m/
od 12 mdo
55m
1 3 4
M,U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 mdo 8 m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,80 do
3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,97
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos¢ elewaci attyki -
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 3lm
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,50 do
4,10
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos¢ elewacji attyki
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego Rynek / maks: 12,5 m
ul. Spéldzielcza
bud. nowego wzdhz maks: 10,8 m
ul. Spotdzielczej
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego Rynek / 12,5m
ul. Spoétdzielcza
bud. nowego wzdhuz maks: 10 m
ul. Spéldzielczej
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.

bud. nowego Rynek /
ul. Spotdzielcza

17,5 m
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bud. nowego wzdhuz od 13 mdo
ul. Spotdzielczej 16 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych Bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego Rynek / maks: 26,5 m
ul. Spéltdzielcza
Rynek / ul. Spotdzielcza od 8 m do
14m/od8m
do14m
1 2 3 4
M,U 3 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 35m
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,10 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Waska od 7,1 mdo
5 (rozbud / nadbud.) 7,5m
bud. nowego —ul. Waska/ | od 10 m do
ul. Bracka 11 m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego —ul. Waska maks: 6,5 m
5 (rozbud / nadbud.)
bud. nowego —ul. Waska/ | maks: 10,5 m
ul. Bracka
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego — ul. Waska od 15mdo
5 (rozbud / nadbud.) 16,8 m
bud. nowego —ul. Waska/ | od 15 m do
ul. Bracka 17 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego — ul. Waska 0d 9,5 mdo
5 (rozbud / nadbud.) 10,2 m
bud. nowego ul. Waska / od 5,9 mdo
ul. Bracka 22,5m
M,U 4 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 30 m
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,10 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki --
7 | Wysoko$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysoko$¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 5 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 14 m
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0d 2,10 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3104
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 2 3 4
M,U 6 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 16 m
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 2,10 do
5,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Okrzei od 12,8 m do
142 m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Okrzei maks: 13 m
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Okrzei od 16,5 m do
18 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego ul. Okrzei od 12,5 m do
13,5 m
M,U 7 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od droég — od linii rozgraniczajacych od0mdo2m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 2,10 do
5,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 8 1 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych Om
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,50 do
5,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki --
7 | Wysoko$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysoko$¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 2 3 4
M,U 9 1 | Linie zabudowy: odleglo$é linii zabudowy od drog — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
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pasa drogowego 19 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,75 do
5,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Zautek / od 7m do
ul. Szkolna (w tym rozbud | 10 m
/ nadbud.)
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Zautek / --
ul. Szkolna (w tym rozbud
/ nadbud.)
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego ul. Zautek / od 13 mdo
ul. Szkolna (w tym rozbud | 15,5 m
/ nadbud.)
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego ul. Zaulek / --
ul. Szkolna (w tym rozbud
/ nadbud.)
M,U 10 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od0mdo 7m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,75 do
3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdhz od 6 m do
ul. Szkolnej 7,5 m (nie
przekroczy¢
wys. okapu
bud.
ul. Szkolna 8)
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdtuz --
ul. Szkolnej
9 | Wysokos$¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdluz maks: 13,5 m
ul. Szkolnej
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego wzdhuz od 9mdo 9,6
ul. Szkolnej m
M,U 11 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 mdo 8 m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,75 do
3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
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8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0

1 2 3 4
M,U 12 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 21l m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,80 do
4,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego od 6,2 m do
9m
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego od 6,2 m do
8m
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego 0od 9,8 m do
12 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego 0d 9,5 m do
10,8 m
M,U 13 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 15 m
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,75 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego od 8,5 mdo
ul. Piramowicza / 10,5 m
ul. Graniczna
bud. nowego wzdluz od 8,5 mdo
ul. Mikotaja 10,5m
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego maks: 10 m
ul. Piramowicza /
ul. Graniczna
bud. nowego wzdhuz maks: 10 m
ul. Mikotaja
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego od 11,5 mdo
ul. Piramowicza / I5m
ul. Graniczna
bud. nowego wzdhz od 13 mdo
ul. Mikotaja 16 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego ul. 0d 9,8 m do
Piramowicza / 14,3 m
ul. Graniczna
bud. nowego wzdhuz od 9 m do
ul. Mikotaja 10,5m
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1 2 3 4
M,U 14 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 15 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,75 do
5,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdhz od 8,5 mdo
ul. Tkackiej 10,8 m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdhuz maks: 10 m
ul. Tkackiej
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdtuz od 13,2 m do
ul. Tkackiej 155m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego wzdluz 0d 9,5 m do
ul. Tkackiej 10 m
M,U 15 1 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych Om
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,00 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdluz 0d 9,2 m do
ul. Grunwaldzkiej 11,5m
8 | Wysokos¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdluz maks: 10,5 m
ul. Grunwaldzkiej
9 | Wysokos$¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdtuz od 15,5 m do
ul. Grunwaldzkiej 18 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego wzdtuz od 7mdo
ul. Grunwaldzkie;j 11.8 m
M,U 16 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 14 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0d 2,50 do
3,80
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,90
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 2%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
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1 2 3 4
M,U 17 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych Om
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0d 2,80 do
3,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,80
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 5%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 18 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od0mdo2m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,55 do
3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 0,85
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 10%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdluz od 13 mdo
Podwale (bud. stykajace 14 m
sie z bud. ul. Podwale 11)
bud. nowego od strony od 11 mdo
Dom Solnego 14 m
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdtuz maks: 13,8 m
Podwale (bud. stykajace
si¢ z bud. ul. Podwale 11)
bud. nowego od strony maks: 13,8 m
Dom Solnego
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego wzdhz od 18 m do
ul. Podwale (bud. stykajace | 19,5 m
si¢ z bud. ul. Podwale 11)
bud. nowego od strony od 16 m do
Dom Solnego 19.5m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego wzdhuz od 32 mdo
ul. Podwale (2 bud. 36 m/
stykajace si¢ z bud. od 16,5 m do
ul. Podwale 11) 18 m
bud. nowego od strony od 12 mdo
Domu Solnego 13 m
1 2 3 4
M,U 19 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 11 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 0,90 do
3,85
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
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6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego od 7mdo 9,5
m
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. --
bud. nowego --
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego maks: 16 m
(dostosowac
do kalenicy
bud
ul. Wroctawsk
alo6)
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego 0d 9,2 m do
12,5 m
M,U 20 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 11 m
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 3,00 do
4,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 0,75
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysoko$¢ okapu --
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysoko$¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 21 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 20 m
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,90 do
4,10
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,75
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j 15%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu --
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysokos¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 22 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od4mdo5m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych --
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 2,10 do
3,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,60
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysoko$¢ okapu --
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysoko$¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 2 3 4
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M,U 23 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 18 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0d 2,10 do
4,60
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 8,5 mdo
ul. Wroctawskiej 10 m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. --
bud. nowego przy -
ul. Wroctawskiej
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 12 mdo
ul. Wroctawskiej 15,5m
(dostosowad
do kalenicy
bud.
Wroctawska
6b)
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego przy ul. od 7mdo 7,6
Wroctawskiej m
M,U 24 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od drdég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 23 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych --
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 3,50 do
4,10
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,70
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu --
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysokos¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 25 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 1 mdo6m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,30 do
4,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0 %
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 8 m do
ul. Wroctawskiej 9,5m
(dostosowad
do okapu bud.
ul. Wroctawsk
aS5aisd)
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. --

bud. nowego przy
ul. Wroctawskiej




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-28 - Poz. 3104
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy ul. maks: 13,5 m
Wroctawskiej (dostosowac
do kalenicy
bud.
ul. Wroctawsk
a5aisd)
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego przy od 7mdo 8,5
ul. Wroctawskiej m
1 2 3 4
M,U 26 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 24 m
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,40 do
1,85
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,35
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 25%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysoko$¢ okapu --
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysoko$¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 27 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 25m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,00 do
6,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego istn. do zach.
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 28 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 23 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0d 2,50 do
5,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 8 m do
ul. Ratuszowej 10 m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego bud. istn. --
bud. nowego przy -
ul. Ratuszowej
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.

bud. nowego przy
ul. Ratuszowej

od 12 mdo
16 m
(dostosowaé
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do kalenicy
bud.
ul. Ratuszowa
10)

1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢é wyodrgbnionych bud. istn. istn. do zach.
0 | elewacji w budynku bud. nowego przy od 7m do 9,6
ul. Ratuszowej m
M,U 29 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 m do
pasa drogowego 42 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,50 do
4,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,80
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j 5%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu --
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysokos¢ kalenicy --
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
1 2 3 4
M,U 30 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 0 mdo 6 m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 3,00 do
3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 0%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajgcego istn. do zach.
9 | Wysoko$¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku istn. do zach.
0
M,U 31 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od0mdo9m
pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,40 do
3,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j 0,85
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 5%
6 | Wysoko$¢ elewacji attyki istn. do zach.
7 | Wysokos$¢ okapu bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 7mdo 8,5
pl. Strazackim m
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajgcego bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy --
pl. Strazackim
9 | Wysokos¢ kalenicy bud. istn. istn. do zach.
bud. nowego przy od 12 mdo
pl. Strazackim 12,5m
(dostosowac
do kalenicy
bud.
sasiednich)
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrebnionych bud. istn. istn. do zach.
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0 | elewacji w budynku bud. nowego przy od 6 mdo 6,5
pl. Strazackim m
M,U 32 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 5 mdo
pasa drogowego 16 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 1,00 do
1,65
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,50
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 10%
6 | Wysokos$¢ elewacji attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu od 7,5 mdo
10,5 m
8 | Wysoko$¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysokos¢ kalenicy od 12 m do
15m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko§¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku od 15 mdo
0 20 m
M,U 33 1 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od drég — od linii rozgraniczajacych od 1,5mdo
pasa drogowego 4 m
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych od3 mdo
nie okreslajacych pas drogowy — w zalezno$ci od potrzeb 10 m
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 1,20 do
2,95
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,75
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j 5%
6 | Wysokos¢ elewacii attyki -
7 | Wysokos$¢ okapu od 6 mdo 8,5
m
8 | Wysokos$¢ gzymsu zwienczajacego
9 | Wysokos¢ kalenicy od 10,5 m do
13m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych elewacji w budynku od 10 m do
0 27 m/
od 10 m do
12,5m
1 2 3 4
M,U 34 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od drég— | od 0 m do 4 m
od linii rozgraniczajacych pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych nie okreslajacych pas drogowy —
w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywno$¢ zabudowy od 2,00 do 3,50
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,00
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0%
dziatki budowlanej
6 | Wysokos¢ elewacii attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu 0od8,5mdo 12 m
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego od8mdo13m
9 | Wysokos¢ kalenicy od12mdo 18 m
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$¢ wyodrgbnionych od 26 m do 50 m/
0 | elewacji w budynku od 8mdo 14,5 m
KS 1 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od drog— | od 0 m do S m
od linii rozgraniczajacych pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych nie okreslajacych pas drogowy —
w zalezno$ci od potrzeb
3 | Intensywnos$¢ zabudowy od 0,10 do 0,45
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 0,45
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Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlanej

20%

6 | Wysokos¢ elewacii attyki --
7 | Wysokos$¢ okapu istn. do zach.
8 | Wysokosé¢ gzymsu zwienczajacego --
9 | Wysokos¢ kalenicy istn. do zach.
1 | Szeroko$¢ budynku / szeroko$é wyodrgbnionych istn. do zach.
0 | elewacji w budynku
KS 2 1 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%
dziatki budowlanej
zp 1-7 | 1 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna ZP1:75 %
dziatki budowlanej ZP2: 75 %
ZP3:75 %
ZP4: 60 %
ZP5: 60 %
ZP6: 85 %
ZP7:70 %
E 1-5 | 1 | Linie zabudowy: odlegtos¢ linii zabudowy od drég— | El: od Il m do 3 m,

E5:0m
E2:0d 1 mdo2m,
E3:0d2mdo 3 m,

od linii rozgraniczajacych pasa drogowego
2 | Linie zabudowy: odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych nie okreslajacych pas drogowy —

w zalezno$ci od potrzeb E4:2m
3 | Intensywno$¢ zabudowy 0,00 — 1,00
4 | Wskaznik zabudowy dziatki budowlanej 1,0
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0%

dziatki budowlanej
6 | Wysokos¢ elewacji attyki

istn. do zach.

KDP | 1-3 | 1 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna KDPP1: 20 %,
P dziatki budowlanej KDPP2: 3 %,
KDPP3: 20 %
1 2 3 4
KDP | 1-8 |1 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna KDPP,KS1: 5 %,
P, dziatki budowlanej KDPP,KS2: 5 %
KS KDPP,KS3: 5 %
KDPP,KS4: 0 %
KDPP,KS5: 5 %
KDPP,KS6: 10 %
KDPP,KS7: 10 %
KDPP,KS8: 15 %
Rozdzial 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 36. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD1 — KDDS5, KDZ1, KDG1, KDGPI;
2) tereny drog publicznych pieszo — jezdnych oznaczone symbolami: KDPJ1 — KDPJ13;
3) tereny publicznych drég pieszych oznaczone symbolami KDP1 — KDP11;
4) tereny placéw publicznych i parkingéw oznaczone symbolami KDPP,KS1 — KDPP,KSS;
5) tereny placow publicznych oznaczone symbolami KDPP1 — KDPP3;
6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP1 — ZP6.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust.1, elementy zagospodarowania przestrzennego mogg obejmowac,
z zastrzezeniem ust. 3:
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1) elementy pasa drogowego drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nawierzchnie utwardzone placow, ciagéw pieszych, dojs¢, dojazdow, przejazdow i ciagébw pieszo-jezdnych
na terenach KDPP1 — KDPP3, KDPP,KS1 — KDPP,KS6, KDP1 — KDP11, KDPJ1 — KDPJ13;

3) zielen;

4) obiekty budowlane iurzadzenia shuzgce spotkaniom, przebywaniu, rekreacji i wypoczynkowi (sportu
i rekreacji oraz gastronomi);

5) tymczasowe obiekty budowlanych shuzace organizowaniu imprez / spotkan okoliczno$ciowych, festynow,
kiermaszy i jarmarkow, z zastrzezeniem rozdziatu 10;

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.

3. W obszarze drogi KDG1, elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, 4,
5,16, lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nawierzchnie i zielen ksztattowac z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1) stosowac¢ nastepujace rodzaje nawierzchni:
a) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1: nawierzchnie z kamienia lub nawierzchnie bitumiczne,

b) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 — 5: nawierzchnie z kamienia (bruk, plyty); dopuszcza si¢
drobno gabarytowe elementy betonowe; nawierzchnie bitumiczne do zachowania,

¢) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6: nawierzchnie z kamienia (bruk, ptyty) lub zwirowe;

2) dopuszcza si¢ w obrgbie terenéw drog pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDPJ1 — KDPJ13
wyroznienie cze$ci przeznaczonej dla ruchu pojazdow (przejazdéw) iruchu pieszych materialem
nawierzchni i sposobem jego ulozenia;

3) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami KDPP2, KDPP3, KDPP,KS3, KDPP,KS4, KDPJ2, KDPJ3,
KDPJ7, KDD3, KDG1 oraz ZP1 — ZP5 — ujawni¢ w powierzchni posadzki lub trawnika relikty muréw
obronnych lub fundamenty obiektéw zabytkowych; usytuowanie reliktow muréw obronnych o obiektow
zabytkowych wymagajacych ujawnienia, okresla rysunek planu;

4) zasady ksztattowania zieleni na terenach okresla §23.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, 51 6:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych iurzadzen, o ktéorych mowa wust. 2 pkt4, nie moze
przekroczy¢ 4 m;

2) maksymalna wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 5, nie moze
przekroczy¢ 2,6 m;

3) wysokos¢ sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej okresla rozdziat 5;

4) obiekty, oktorych mowa wust. 2 pkt4i5 dopuszcza si¢ wylacznie jako drewniane (realizowac
w konstrukcji drewnianej); dopuszcza si¢ formy namiotowe.

6. Zasady ksztattowania pasa drogowego drog publicznych, a takze tablic informacyjnych i znakéw oraz
obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego,
jak i zasady umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, okres$laja przepisy odrgbne.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 37. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 12 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90°do 120°.
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Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KDPP1 — KDPP3, KDPP,KS1 — KDPP.,KSS, KDP1 —
KDP11, KDPJ1 — KDPJ13 oraz KDD1 — KDDS5, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie obejmujgce
obiekty budowlane zwigzane z organizacjg i obstuga imprez okolicznosciowych o charakterze publicznym:
festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych oraz jarmarkow.

2. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania festynow i spotkah rekreacyjno-
wypoczynkowych, kiermaszy oraz jarmarkow, lecz nie dtuzej niz:

1) na terenach KDPP1 — KDPP3, KDPP,KS1 — KDPP,KS6, KDP1 — KDP11, KDPJ1 — KDPJ13: 6 miesiecy;
2) na terenach KDD1 — KDDS5: 3 miesigce.

3. Wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie obejmuja obiektow przeznaczonych
pod tymczasowe zagospodarowanie terenow.

4. Na pozostatych terenach nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, niz
wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Uklad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Uktad powiazanych ze sobg drog tworza:

1) drogi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KDPJ 1 — KDPJ13;

2) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD1 — KDD5;

3) droga zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ1;

4) droga gldwna, oznaczona symbolem KDG1;

5) droga gtowna ruchu przyspieszonego KDGP1 (obszar skrzyzowania drogi krajowej nr 30 z DW357).
3. Powigzania z uktadem zewngetrznym zapewniajg drogi: KDD1 — KDDS5, KDZ1, KDG1, KDGPI.
4. Dla drog KDD1 — KDD5, KDZ1, KDG1, KDGP1 obowiazuje przekroj uliczny.

5. W pasie drogowym lokalizowa¢ okreslone przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego,
atakze znaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga
ruchu.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przedmiotow, obiektow i elementow w zagospodarowania przestrzeni publicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Elementy komunikacji shuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Okresla si¢ nastepujace szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

Oznaczenie drogi: Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

KDPJ1 od9mdo 14 m

KDPJ2 od5mdo10m

KDPJ3 od5mdo7m

KDPJ4 od6mdo23m

KDPJ5 od7mdol15m

KDPJ6 od3,5mdol5m

KDPJ7 od4,5mdoS5m

KDPJS8 od5mdo12m
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KDPJ9 od3,5mdo8m
KDPJ10 od6mdo 10 m
KDPJ11 od7mdollm
KDPJ12 od5mdo15m
KDPJ13 od9mdo27m
KDD1 od9mdo22m
KDD?2 od10mdo24m
KDD3 od7mdo23m
KDD4 od8mdo25m
KDD5 od7mdo 12m
KDZ1 od9mdo 19 m
KDGI1 od 12 m do 68 m (w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego)
KDGP1 od34mdo74m

9. Zasady ksztattowania nawierzchni drog okresla rozdziat 8.

10. Na terenach oznaczonych symbolami KDPP1, KDPP,KS1 — KDPP,KS8 i KDP1 — KDP5 dopuszcza si¢
przejazdy umozliwiajace celem zapewnienia obslugi parkingdow (stanowisk postojowych pojazdow), obstugi
zabudowy oraz celem zapewnienia dodatkowych powigzan komunikacyjnych wewnetrznego ukladu
drogowego o charakterze zabytkowym.

11. Wysoko$¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okresla rozdziat 5.

12. Szerokos¢ ciagdw komunikacyjnych infrastruktury drogowej, z wyjatkiem ciagow dla ktorych
parametry okreslajg przepisy odrgbne, nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m.

13. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.

14. Dla drogi KDG1 (DW393 i DW357) ustala sie¢:

1) obstuga komunikacyjne obszaréw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy, drogi wewngtrzne
i serwisowe podtaczone do drogi wojewodzkiej oraz drogi nizszych klas;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych skrzyzowan izjazdow — zgodnie zprzepisami odrebnymi,
ograniczajacymi ich liczbe na drogach wojewaddzkich.

§40. 1. W obszarze planu / dla poszczegodlnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia
do potrzeb liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe / 3,5 mieszkania,
2) na potrzeby zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji: 1 miejsce postojowe / 120m? p.u.;

3)na potrzeby uzytkownikow niezabudowanych terendow zieleni urzadzonej iogrodow, na terenach
oznaczonych symbolami ZP1 - ZP7: 1 miejsce postojowe / 3500 m2 powierzchni terenow
niezabudowanych przeznaczonych na cele rekreacyjne.

3. W ramach miejsc parkingowych, okreslonych w ust. 2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4 % z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.
4. Miejsca parkingowe dla poszczego6lnych dziatek budowlanych realizowac, poprzez:

1) stanowiska postojowe usytuowane w obrgbie drog publicznych (przyuliczne) i placow (w tym w obrebie
oznaczonych jako strefa zamieszkiwania), oznaczonych symbolami:
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a) KDPP,KS1 — KDPP,KSS,

b) KDPJ1 — KDPJ13,

c) KDP1 - KDP11,

d) KDDI1 — KDD5,

e) KDZ1;
2) stanowiska postojowe usytuowane na terenach oznaczonych symbolami U2, U3 i U4;
3) stanowiska postojowe usytuowane na terenie KS2;

4) stanowiska postojowe usytuowane w obrgbie dzialek budowlanych potozonych w obszarze planu
na terenach nie wymienionych wpkt1i2, tym w garazach podziemnych (przybudowanych lub
wbudowanych w budynki zlokalizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego).

5. Na terenie oznaczonym symbolem KS2 ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy boksowych —
pojedynczych lub w zespotach.

§ 41. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowej;

2) odprowadzenie §ciekdw poprzez istniejace sieci kanalizacyjne;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do gruntu — zgodnie z warunkami
ustalonymi w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich
zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen energetycznych;

5) dostawe (do celéw produkcyjnych i grzewczych) gazu ziemnego z sieci 1 urzadzen energetycznych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;

7) dostawa ciepta zmiejskiej sieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektu z indywidualnej lub grupowe;j instalacji grzewczej, na warunkach okreslonych w ust. 4.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczjacej 50 kW, wtym zurzadzen fotowoltaicznych iinnych wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

5. Gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadow (czasowego gromadzenia
odpadow stalych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odregbne.

§ 42. 1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci, w tym przylaczy.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenow publicznych, w tym w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrgbie innych terendw objetych planem, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Warunki izasady rozbudowy sieci elektroenergetycznych i gazowych oraz ich przylaczenia i obstugi
zabudowy, okreslajg przepisy odrgbne.

5. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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6. Odlegtosci sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog oraz od zabudowy okreslaja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 43. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
K. Glazer
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X/56/2019
Rady Miasta Luban

z dnia 25. 04. 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Luban w sprawie uwag wniesionych do wylozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu w dniach od
16 listopada 2018 r. do 14 grudnia 2018 r., wptynety nastepujace uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Luban:

Nazwisko i imi¢, nazwa
jednostki organizacyjnej

Lp. i adres zglaszajacego Tre$¢ uwagi Sposéb rozstrzygnigcia
uwagi
1. | NEW HOME s.c. Whiosek dotyczy | Uwaga nieuwzgledniona.
mozliwosci  zabudowy | Uzasadnienie:
pierzejowej o wysokosci |Projektowana zabudowa — w parametrach
trzech kondygnacji plus | okreslonych w uwadze) nie nawigzuje skala
poddasze mieszkalne. do istniejacej zabudowy przy ul. Piramowicza

nr 4 1 nr4a (o wysokos¢ 2 kondygnacje i

dodatkowo poddasze) — co spowoduje:

— chaotyczne zagospodarowanie ciggéw
ul. Piramowicza w wyniku przeskalowania
nowej zabudowy w stosunku do istniejace;j
(o parametrach wysokosciowych znacznie
przewyzszajacych wysoko$¢ istniejacych

budynkoéw);
— dysproporcje — naruszajace zasady tadu
przestrzennego — w  uksztaltowaniu

budynkéw otaczajacych wnetrza ul.
Piramowicza, szczegélnie wyrazne ze
wzgledu na male odlegloSci migdzy
istniejgcymi a nowymi  budynkami
(9,5 m);

— ograniczenia 1 zaklocenia wgladéw
widokowych z terenéw w rejonie
ul. Szkolnej i ul. Granicznej w kierunku
terendw  zwigzanych z  zespolem
ko§cielnym i d. gimnazjum -
charakteryzujacych si¢ duzymi walorami

krajobrazowymi;
— naruszenie zasad ochrony
konserwatorskiej - wymagajacych

harmonijnego 1 z zachowaniem wartosci

historycznej kompozycji urbanistyczne;j

ksztattowanie nowej zabudowy.
Konsekwencje powyzsze zwigzane s3 z
naruszeniem art. 2 ust 2 pkt 1, 2 i 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -39- Poz. 3104

2. | Spétdzielnia Whiosek dotyczy Uwaga nieuwzgledniona.
Mieszkaniowa w uzupetnienia Uzasadnienie:
Lubaniu przeznaczenia Budynki garazowe stanowia zabudowe
uzupelniajacego dla terenu | wspétczesna, nie dostosowang do

oznaczonego symbolem zabytkowego charakteru terenu Starego
M,U13 o istniejgce garaze. | Miasta.

Ich usytuowanie narusza zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury,
gdyz nie uwzgledniaja  historycznego
rozplanowania i zasad kompozycji
urbanistycznej, podlegajacych ochronie.
Zgodnie z przepisami prawa, budynki
garazowe mogg funkcjonowa¢ do czasu
zmiany zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego.
Uwzglednienie uwagi zwigzane jest z
naruszeniem art. 2 ust 2 pkt 1, 2 i 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr IX/56/2019
Rady Miasta Luban

z dnia 25.04.2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870)
Rada Miasta Luban rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Staromiejskiego Centrum Miasta w Lubaniu, po stronie gminy moga wystapic¢
zobowigzania zwigzane z:

— rozbudowa uzbrojenia terenéw w zakresie sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej,
— przebudowag drég oraz przebudowa i budowg placow — stanowigcych obszary
przestrzeni publiczne;j.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w pkt. 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstw dzialajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci
wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze S$rodkéw zewngtrznych, w tym
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej. Dopuszcza si¢ réwniez udzial inwestoréw w
finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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