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Zostan najemca w nowoczesnym lokalu mieszkalnym!

Nabér trwa od 18.08.2025 r. do 19.09.2025 r.

W Lubaniu  powstanie zespot dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Zawidowskiej na dziatce numer 1/29,1/30 obrgb 2 — Luban, ktory zapewni 20 lokali
mieszkalnych.
e Budynek nr 1 posiada dwie kondygnacje nadziemne i miesci 12 mieszkan, z czego
8 mieszkan jest 2 — pokojowych, a 4 z nich 3 — pokojowych.
e Budynek nr 2 posiada dwie kondygnacje nadziemne i miesci 8 mieszkan , z czego
4 mieszkania sg 2 — pokojowe, a 4 z nich 3 — pokojowe.
Pomiedzy budynkami przewidziano parking — 24 naziemne miejsca postojowe w tym
2 miejsca przeznaczone dla osob niepetnosprawnych i 2 przystosowane dla aut elektrycznych.
Projekt obejmuje takze budowe dwoch wiat na zewnetrzne komorki lokatorskie 1 pomieszczen
na rowery, wiaty na §mieci, drogi wewnetrznej i chodnikow wraz z o§wietleniem.
Zrodtem ciepla dla budynku bedzie pompa ciepta typu ,, powietrze — woda “*, panele fotowoltaiczne.
Zaprojektowano ogrzewanie podlogowe. Lokale oddawane sg w opcji ,, pod klucz” tj.
— panele podtogowe
— §ciany i sufity malowane farba
— tazienka — wykonczone ptytkami ceramicznymi i gresem
— kuchnia — zlewozmywak, kuchnia z piekarnikiem
— kompletna armatura sanitarna



— balkon — ptytki oraz balustrada.

Budynek zaklada:
Tlo$¢ mieszkan: 20

Mieszkania 2 — pokojowe: 12, metraz: 44,40 m*-50,24 m*
Mieszkania 3 — pokojowe: 8, metraz: 54,70 m? — 60,25 m?

Szczegdétowy wykaz powierzchni uzytkowej:

Numer Lokalu

10
11

12

Metraz (m2)

60,25
54,70
50,24
44,40
50,24
44,40
50,24
44,40
50,24
44,40
60,25

54,70

60,25
54,70
50,24
44,40
50,24
44,40
60,25

54,70

Budynek 1

Budynek 2

llos¢ pokoi
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NABOR WNIOSKOW
1. W jaki sposéb mozna ubiegad si¢ o0 mieszkanie z zasobu SIM KZN Luzyce?

Zgodnie z przepisami ustawy dotyczacej spotecznych form rozwoju mieszkalnictwa, to gmina na
ktérej obszarze powstaje inwestycja SIM odpowiada za przeprowadzenie naboru najemcow. Osoby
zainteresowane wynajmem mieszkania musza zlozy¢ odpowiedni wniosek wraz z wymaganymi
dokumentami w terminie ogloszonym przez gmine.

2. Jak wyglada proces naboru?

Rada Miasta w Lubaniu ustalita w drodze uchwaty zasady przeprowadzenia naboru, w tym dodatkowe
kryteria. Informacja o rozpoczgciu naboru wnioskow zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Luban. Potencjalni Najemcy sktadaja wnioski i gmina
kwalifikuje te osoby do przysziego najmu. Po zakonczeniu naboru wnioski zostang zweryfikowane
pod katem formalnym i merytorycznym. Caty komplet dokumentéw gmina przekazuje dla spotki SIM
i na podstawie tych wnioskow zostanie dokonany przydziat mieszkan. Zgodnie z ustawg, nabor
przeprowadza gmina, natomiast decyzja o przydziale lokali lezy po stronie inwestora, tj. spotki SIM.
Podczas przydzialu brane sa pod uwage m.in. wick wnioskodawcow, liczba osob w gospodarstwie
domowym oraz ewentualny stopien niepelnosprawnosci cztonkow rodziny. Celem jest odpowiednie
dopasowanie lokalu — pod wzgledem wielko$ci, uktadu funkcjonalnego i potozenia do potrzeb
konkretnego gospodarstwa domowego. Po przydziale informujemy poszczegolng osobg, wysytajac
WwzOr umowy najmu, wzor umowy partycypacji, karte lokalu wraz ze standardem wykonczenia i
umawiamy si¢ w danej gminie do zawarcia umowy ws. partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego.

3. Jakie dokumenty nalezy zlozy¢, by wzia¢ udzial w naborze?

Podstawowymi dokumentami wymaganymi do wzigcia udzialu w naborze jest wniosek wraz
z niezbednymi zatacznikami i o§wiadczeniami ogloszonymi przez gmineg.

4. Niezbedne warunki jakie nalezy spelnié, aby zosta¢ zakwalifikowanym do przydzialtu lokalu.

1) Zdolno$¢ czynszowa - Ustala sie nastepujacg wysokos¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa
domowego jako warunku, ktérego spelnienie uznaje si¢ za potwierdzenie posiadania przez
najemcg zdolnosci czynszowej ( za poprzedni rok):

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, tj. 7 785,25 zt

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, tj. 10 899,34 zt

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, tj. 15 051,48 zt

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, tj. 17 646,56 zi

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe

35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspotczynnika
1,4.
Wysoko$¢ przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w
wojewodztwach ustala si¢ na podstawie obwieszczenia Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.
Zgodnie z Obwieszeniem Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego z dnia 19 listopada 2024 r.
przecigtne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w wojewoddztwie dolnoslaskim wynosi
7414,52 zt.



W przypadku, gdy dochod danego gospodarstwa domowego przekracza ustalong goérnag granice,
zostanie ona umieszczona na liScie rezerwowej, z uwagi na mozliwo§¢ wystgpienia
niewystarczajacego obtozenia mieszkan. Na etapie podpisywania umow moze si¢ bowiem okazac, ze
obowiazujacy wskaznik ulegt zmianie, co umozliwi zakwalifikowanie tych os6b do najmu

2) osoba oraz osoby zgloszone do wspodlnego zamieszkania w dniu objecia lokalu , nie beda
posiadaly tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Lubaniu.

5. W jaki sposéb i gdzie sklada¢ dokumenty?

Whiosek o najem mieszkania wraz z zatagcznikami nalezy ztozy¢ w Biurze Obshugi Interesanta Urzgdu
Miasta Luban ul. 7 Dywizji 14, 59-800 Luban, poczta na adres Urzgdu lub za posrednictwem
platformy ePUAP w terminie od 18.08.2025 r. do 19.09.2025 r., do godz. 14:00. O kolejnosci wpisu
na list¢ najemcow decyduje liczba punktéow przyznanych wnioskodawcy w oparciu o kryteria,
a w przypadku uzyskania przez dwoch lub wiecej wnioskodawcow takiej samej liczby punktéw
o pierwszenstwie decyduje kolejno$¢ oraz godzina ztozenia wniosku.

6. Co sie stanie, jesli nie ztoze wniosku w terminie?

Twoj wniosek nie bedzie brany pod uwage. Bedziesz mie¢ jednak mozliwo$¢ zlozenia go ponownie,
jesli zostanie ogloszony nabor uzupehiajacy.

7. Czy musze do wniosku dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace kryteria pierwszenstwa, ktore
mnie dotyczg?

TAK, aby zostaly przypisane punkty za poszczegdlne kryteria pierwszenstwa, nalezy dotgczy¢
o$wiadczenia lub inne wymagane dokumenty.

8. Czy oswiadczenie potwierdzajace kryterium pierwszenstwa bedzie weryfikowane?

TAK, SIM KZN Luzyce sp. z 0. 0. moze zazada¢ dodatkowych dokumentdéw potwierdzajacych
spetnianie kryterium.

9. Czy w razie niezlozenia kompletu wymaganych dokumentow, moj wniosek bedzie
odrzucony?

Jezeli  wnioskodawca nie zlozy  kompletu  dokumentéw  zostanie  poinformowany
o konieczno$ci ich uzupelnienia w wyznaczonym terminie. Po przekroczeniu terminu wniosek nie
bedzie rozpatrzony.

10. Czy  warunek  nieposiadania  prawa  wlasnosci do lokalu  mieszkalnego
w danej miejscowosci, tj. w Lubaniu, dotyczy tylko wnioskodawcy?

NIE, warunek o ktorym mowa musza spetnia¢ wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego ujeci we
wniosku. Warunek ten, nalezy spetni¢ najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu.

11. Co staje sie z mieszkaniem w chwili §mierci glownego najemcy?

Pozostate osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania majg prawo do dalszego wynajmowania
lokalu po speieniu kryteriow.

12. Co stanie si¢ w momencie mojej rezygnacji z wynajmowania mieszkania?

Jezeli zmienig si¢ Twoje plany zyciowe, mozesz wypowiedzie¢ umowe najmu. W takiej sytuacji
Twoja partycypacja i kaucja zostang zwrdcone, a zwolniony lokal przekazany kolejnej osobie z listy.



13. Jak wykaza¢é¢ dochod gospodarstwa domowego, gdy nieruchomos¢é zamieszkuje kilka rodzin?

Na dochod gospodarstwa domowego sktadaja si¢ dochody tylko tych osob, ktore zostang ujete do
wspolnego zamieszkania we wniosku o najem lokalu.

14. Na jaki czas zawierane s3 umowy najmu w ramach SIM KZN Luzyce?
Umowa najmu jest zawierana na okres oznaczony nie krotszy niz 5 lat.
15. Czy mieszkanie w SIM to mieszkanie komunalne lub socjalne?

Mieszkania budowane przez SIM to nowoczesne, niskoczynszowe lokale na wynajem, przeznaczone
dla osob, ktére zarabiajg zbyt duzo by otrzymac lokal komunalny, ale jednocze$nie nie moga sobie
pozwoli¢ na kredyt hipoteczny. To nie sa mieszkania komunalne ani socjalne. Nie trafiajg do oséb w
najtrudniejszej sytuacji zyciowej, lecz do tych, ktorzy majg regularne dochody, sa w stanie optacaé
czynsz oraz wnie$¢ wktad wiasny (tzw. partycypacje).

PARTYCYPACJA
1. Czy oplacenie partycypacji jest konieczne?

TAK. Optacenie partycypacji jest obligatoryjne (w terminie okreslonym w umowie) - wg. aktualnej
ustawy przy checi wykupu mieszkania kwota partycypacji zaliczana jest na poczet ceny wykupu wg.
wzoru z ustawy po min. 15 latach najmu. W razie rezygnacji z najmu, partycypacja podlega zwrotowi
— zwaloryzowana.

2. Jaka jest wysokos¢ partycypacji?

Oszacowali$my, ze partycypacja bedzie wynosi¢ 12%. Z takg przeliczong partycypacja zostat ztozony
wniosek do banku. Na ten moment bedg to kwoty na podstawie oszacowanych kosztow budowy, nie
jest to kwota stata. Kiedy budowa bedzie zakonczona, przeliczamy na nowo partycypacje. Jezeli koszt
bedzie nizszy to zwracamy o tg roznicg, a jezeli wyzszy to najemcy beda musieli doptaci¢. Aby
utatwié¢ przysztym najemca dokonywanie wptat partycypacji zostata podzielenia na 3 raty.

3. Jak wyglada kwestia wykupu mieszkania po 15 latach najmu?

Wykup lokalu, zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych, bedzie dokonywany po wartosci rynkowej na dzien wykupu wg
operatu szacunkowego.

4. Co dzieje si¢ z wniesiong partycypacja w przypadku $mierci glownego najemcy?

Jezeli spadkobiercy nie wstgpili w stosunek najmu po zmartym najemcy i stosunek najmu wygasnie ze
$miercig najemcy, to spadkobiercy moga domagac si¢ zwrotu partycypacji. Kwota partycypacji moze
wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym. Prawa i obowigzki majatkowe zmartego regulujg przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

KOSZTY
1. lle bedzie wynosié czynsz najmu?

Wysoko$¢ czynszu okresla art. 7c ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzied
mieszkaniowych. Zgodnie z przepisami, roczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania nie moze przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej na podstawie art. 9



ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Prognozowana stawka czynszu na dzien 07.2025 r. to: 25,10 zt/m2.

Obowiazek optacania czynszu rozpoczyna si¢ z dniem przekazania najemcom kluczy do mieszkania.

2. Czy bedziemy wymaga¢ kaucje?

Tak, kaucja jest wymagana na etapie podpisania umowy najmu. Ustawa dopuszcza maksymalnie 12 —
miesieczng wysoko$¢ czynszu. Decyzje o wysokosci kaucji podejmujg Wspdlnicy.

3. Jakie dodatkowe oplaty wiazq sie z najmem?

Poza optata czynszowa, najemca musi pokrywaé rowniez koszty zwigzane z uzytkowaniem
mieszkania, takie jak: energia elektryczna, ogrzewanie, zimna i ciepta woda, wywoz nieczystosci.



